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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Viralja Kozség ﬁnkorményzat (7354 Varalja, Kossuth L.
u. 203., KSH szdm: 15417426-8411-321-17 .» képviseli: Sziebert Fva polgdrmester), mint
bérbead¢ (tovabbiakban: bérbeads),

masrészrol: Tha ika Didna sziil: -
Pécs, anyja neve: , SZem.ig szdm: ,» mint bérl§ (tovabbiakban: bérbe

vevd), bérbeado és bérbe vevd egytlittesen: Szerz6do Felek

kozott Varalja Ko6zség ﬁnkorményzat Képvisels-testiilete 42/2023. (X.4.) szamu
hatérozata alapjan az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.) Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Véralja, belteriilet 192 hrsz. alatt felvett, természetben
Viralja, Kossuth L. utca 203. szam alatt 1évo, kivett polgdrmesteri hivatal, orvosi rendel$ és
tlzoltoszertar megjelslést, 1374 m2 nagysagu ingatlan egy részét, mely 45 m2 alapteriileti
(helyiségek: 1 db iroda, 1 db mosdo we-vel, 1 db teakonyha, 1 db kozlekedd, 1 db eldtér )
(tovabbiakban Ingatlan), Viralja Kozség. Onkorményzat 1/1 tulajdonéban van.

2.)Bérbeadd bérbe adja, bérbe vevs 2024. januar 1, napjatol - bérbe veszi az Ingatlan
épiilet részét a hozza kapesolodo helységekkel miikérmis szolgaltatasok céljdra.

3.) Bérbe vevé tudomasul veszi, hogy a szerz6dés fennalldsa alatt az Ingatlant csak a 2)
pontban meghatarozott célra hasznalhatja, etto] eltéré célra csak a Bérbeadé eldzetes, irasbeli
engedélye alapjan jogosult.,

4.)Bérbe vevé az Ingatlant harmadik személynek kizarélag a tulajdonos dnkorményzat
irasbeli hozz4jarulasa birtokdban adhatja 4t

Bérbe vevé jelen pontban foglalt kotelezettségének megszegése a megdllapodas azonnali
hatalyu felmonddasat vonhatja maga utdn.

5.)Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérbe vevé az Ingatlant 2024, janudr 01. napjan veszi

birtokba, mely naptél viseli az ingatlan hasznélatival jérd terheket, fizeti a kozos koltséget és a
koziizemi dijakat.

6.) Szerz6d6 Felek a szerzédést hatdrozatlan idére, 2024, januir 01. napjitol —
hatarozatlan idétartamra kitik.

far =

7.) Bérbe vevd az Ingatlanon ¢pitési, atépitési, és barmilyen értékndvelé beruhdzasi
munkalatokat csak a Bérbead6 irdsos hozzijarulasat kévetben végezhet. A hatdsagi
engedélyhez kotott tevekenységek esetében Bérbe vevd a hatdsdgnak beadand teljes
dokumentdciot tartozik megkiildeni Bérbeado felé az frésos hozzéjarulas érdekében. A
hasznalati szerz6dés rendkiviili felmondéssal megsziintethets amennyiben Bérbe vevé a
Bérbead6 firdsbeli hozzéjaruldsa nélkiil épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy
barmilyen értékniveld beruhazast hajt végre.



8.) A bérbe vevt az ingatlan hasznalata soran véllalja az aldbbiakat:

a.) Az Ingatlanban a Bérbe vevd vagy harmadik személyek altal okozott esetleges kart
Bérbeado részére koteles azonnal, de legkésdbb 24 éran beliil bejelenteni és az okozott kart
helyredllitani, vagy annak értékét 30 napon beliil a Bérbead6 részére megtériteni

b.) Bérbe vevé kételes az Ingatlant és az Ingatlan el6tti és kozvetlen kornyékét (jarda,
valamint a jarda és az tttest kozott teriiletrész is) takaritani, téli idoszakban annak a sikossag
mentesitésérol gondoskodni, a havat eltakarftani, az ennek elmulasztasabdl keletkezd

valamennyi birsag, kér, ideértve az esetleges balesetbd! fakads kérigényeket is, Bérbe vevét
terheli.

¢.) Bérbe vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznalati Jogviszony tartama alatt az
Ingatlan teljes allagmegovési, javitasi, hibaelhéritasi (pl. dugulds elharités) és karbantartds;
(pl. festés-mézolds) munkalatait sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkil
clvégezteti, Bérbe veve megtéritési igény nélkiil véllalja a berendezdsi targyak sziikség
szerinti cseréjét, illetve potlését, amennyiben azok cseréje a hasznalath6l eredben sziikséges
(pl. we tartaly, csaptelep). Bérbe vevé tudomdsul veszi, hogy ezen koltségek megtéritésére a
hasznalati jogviszony barmely t6rténé okbdl megsziinése esetén sem tarthat igényt,

9.)Bérbe vevd tudomdsul veszi » hogy az Ingatlan mikddtetésével, tizemeltetésével

kapesolatos mindennem( koltséget viselni tartozik (pl. klima berendezések miikdtetése,
karbantartésa),

10.)  Szerzéds Felek az Ingatlan hasznalati havi 15.000,- Ft+Afa dsszeghen hatirozzak
meg.

szerzodést azonnali hatéllyal felmondani.

13.) Bérbe vevs tudomasul veszi, hogy Bérbeads, barmikor jogosult az Ingatlanon

ellenérzést tartani. Az Ingatlan ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja a Bérbe vevét az
[ngatlan rendes hasznélataban,

14.)  Bérbe vevs tudomdsul veszi, hogy az dltala az ¢plilettel tartosan egybeépitett
berendezések, padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi
felszerelési és egyéb berendezési targyak, a jelen haszndlati szerzbdés barmely okbél valg

megsziinése esetén, a megsziinés napjaval minden téritési igény nélkiil Bérbeads tulajdonédba
keriilnek.,

15.) Bérbe vevd tulajdonst képezi az éltala beépitett, a tevékenységhez szitkséges
mobil berendezési targyak, melyek az épliletszerkezet és g helyiségek sérelme nélkii]
elvihetdk, kivehet8k, szétszerelheték (pl. butor, egyedi vilagitdé lampatestek, mobil klima
berendezés). Amennyiben Bérbe vevé a tulajdondt képezé berendezdsj targyakra a hasznélati
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jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, gy azok — térités nélkiil — Bérbeado tulajdonéba
keriilnek,

16.) A hasznlati jogviszony megsziinik;

a.) a felek koziss megegyezésével;

b.) amennyiben az Onkorma'myzat olyan déntést hoz, amely az 1.) pontban kériilirt
ingatlan més céld hasznositasat frja el6, a Képviseld Testiilet déntésének Bérbe vevével
torténd kozlését kivets 2. hénap utolsé napjan;

¢.) rendkiviili felmondassal;

d.) azonnali hatalyy felmondéssal.

17.) Szerz6dé Felek Jjogosultak a haszndlati szerzOdést barmikor, aldirdsra Jjogosult
képviselsjiik utjan kozss megegyezéssel megsziintetni,

18.) Bérbe vev tudomésul veszi, hogy amennyiben az Onkorme’myzat olyan déntést
hoz, amely az 1.) pontban kériilirt teljes ingatlan mds cély hasznositasat irja eld, a Képvisels-
Testiilet déntésének Bérbe vevovel torténd kozlését kivets 2. hénap utolss napjan a hasznélati
Jogviszony automatikusan megsziinik,

20.) Bérbe vevd jogosult a szerzbdést a targyhonap utolsé napjara rendkiviili
felmondéssal felmondani, ha a Bérbeads a szerzOdésben vallal kételezettségeit nem tartja be.
21.) Bérbeadd jogosult a szerzédést azonnali hatéllyal felmondani g jelen

szerzbdésben foglalt, azonnali telmondasi feltételek teljesiilése esetén,

22.) Bérbe vevé a hasznalati Jjogviszony barmely okbol t6rténs megsziinése esetén
koteles az Ingatlant a hasznalati jogviszony megsziinésének napjan, ing6sagaitol kitiritve,
tisztén, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban, 4tadés-atvétel; Jegyzékoényv felvétele
mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanftdsi & elhelyezési igény nélkiil Bérbeadd birtokéba
bocsatani, és Bérbeadéval, az Ingatlannal kapesolathan, elszamolni,

Szerz6d6 Felek megdllapodnak, hogy amennyiben Bérbe vevé az Ingatlant nem {iritj ki,
onként nem adja birtokba, jogeim nélkiili hasznélénak mindsiil, és Bérbeads jogosult az
ingatlan Kkitirftése irdnt peres eljardst kezdeményezni. Bérbe vevd a haszndlati jogviszony

megsziinésétdl az Ingatlan birtokba addsaig a jogeim nélkilli hasznalatért az Onkorményzat altal
meghatdrozott hasznalati dijat kételes fizetni.

23)) Bérbe tudomdsul veszi, hogy ha az Ingatlan kifiritési kételezettségének
Bérbeado frasbeli felszolitasara sem tesz eleget, Bérbead jogosult az Ingatlant az irasbeli
felszdlitasban megjellt hatarids leteltét kovetd naptol felnyitni és birtokba venni, az ott
clhelyezett tirgyakat Bérbe vevl kéltségére onnan clszéllittatni és raktdrban elhelyezni,
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felbecsiiltetni és a becsillt értéken eladni, illetéleg 1 év elteltével az ingdsagokat
megsemmisiteni.

24.) Bérbe vevé az Ingatlanbdl kizardlag a sajat tulajdonat képezd targyakat ¢s
eszkézoket viheti el, feltéve, ha a leszerelés ugy valdsithaté meg, hogy az nem jar a helyiség
allagsérelmével. Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem
tavolithatéak el 4llagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérbe vevot

25.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a torvény éltal a Bérbeadoi és Bérloi
Kkozlésekre eldirt hatériddket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hataridon beliil kézbesités
céljabol akar posta, akar kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeado kozlései kézbesitettnek
tekintendék, ha azt a Bérbe vevé, vagy alkalmazottja, illetve az altala megbizott szemé€ly
atveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt (tértivevény, postakényv, kézbesitési lista)
megkisérlését kovetd otodik munkanapon, ha a kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”,
“elkoltozott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérbe vevo cimérdl, vagy az
altala valtozasként bejelentett cimrol.

26.) Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés modositasat kizarolag
akkor tekintik joghatalyosnak, ha arra irdsban, alairasra jogosult képvisel6jiik utjan kertilt sor.

27.) Szerzédd Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a
szerz6désbol eredd esetleges vitas kérdések békés uton torténd rendezése érdekében.

28.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos Ptk., a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
torvény, valamint Varalja Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének az onkormanyzati
tulajdonban 4116 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrol sz616
rendeletében foglalt rendelkezések az iranyadok.

Szerzédé Felek jelen szerzddést elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal &s

jognyilatkozataikkal mindenben megegyezot magukra nézve kotelezonek elfogadtik ¢s az
alulirott helyen és idében alairasra jogosult képvisel6jik utjan, jovahagyolag alairtak.

Viralja, 2023. december 20. g,EG o
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