Varalja Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete
Jogi és Ugyrendi Bizottsaga

Viralja

Szam: v/80-3/2020.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2020. szeptember 2-an (szerda) 16.00 orakor a Viaralja Kézségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete Jogi és Ugyrendi Bizottsaganak iilésérol.

A bizottsagi iilés helye: Varalja Kozségi Onkormanyzat hivatalos helyisége
(Véralja, Kossuth L. utca 203.)
Jelen vannak: Szots Zoltan a Jogi és Ugyrendi bizottsag elndke, Fritz Judit bizottsagi tag,
Téthné Gyorfi Andrea bizottsagi tag

Tandicskozasi joggal megjelent: Sziebert Eva polgarmester. Simon Sandor alpolgarmester
Dr. Puskasné Dr. Szeghy Petra jegyzo,
Visnyei Gabriella jegyz0i megbizott
Ludvig Gréta jegyzOkonyvvezetd

Megjelent tovabba: Tekauer Laszloné a Varalja, Kossuth L. u. 143. sz. ingatlan tulajdonosa

Szots Zoltdn elnék koszonti az iilésen megjelenteket. Megidllapitja, hogy a bizottsdg
hatdrozatképes, mivel a hdarom tagii bizottsdg valamennyi tagja megjelent. A Bizottsdg iilését
16 érakor megnyitja.

Széts Zoltan elndk javaslatot tesz a bizottsagi {ilés napirendjére a meghivoban foglaltak
szerint. Kéri a bizottsag tagjait a napirendi javaslat elfogadasara.

Kérdés, hozzdszolds nem hangzott el, a bizottsdg egyhangiilag, 3 igen szavazattal az alabbi
napirendet fogadta el:

Napirend

1. Allisfoglalds Szdsz Laszl6 vételi ajanlatirol ;<
El6ado: Sziebert Eva polgarmester
Meghivott: Szosz Laszlo ajanlattevo

Napirend targyalasa

1. Allésfoglalés Szi;i'sz Laszlé vételi ajanlatarol ;<
El6ado: Sziebert Eva polgarmester
Meghivott: Szdsz Lasz16 ajanlattevo

Sziebert Eva polgarmester: Tdjékoztatja a bizottsag tagjait Szdsz LaszI6 dltal benyujtott vételi
ajanlatra vonatkozéan, mely kérdésr6l, mar a Képviselo-testiilet allast foglalt azzal, hogy azt
kovetkezd iilésén kivanja érdemben megtargyalni, melyre keriiljon meghivésra az érintett fél.




Elmondja, hogy a Szosz Laszlot képviseld Dr. Acsadi Mariann tigyvédno részére a bizottsag
tilésére, valamint a képviselo-testiilet tilésére sz6l6 meghivé megkiildésre keriilt. Az tigyvédnd
jelezte, hogy iigyfelét tajékoztatta az iilések idopontjarol és arrol, hogy visszajelzése szerint
meg kivan jelenni. Kéri, hogy a bizottsag foglaljon éllast az ingatlan értékesitésérél. Jo lett
volna, ha a kérelmez6 személyesen is tudta volna tajékoztatni a képviseloket részletesebben a
vételi szandékarol, illetdleg a vétellel érintett ingatlanok hasznositasara vonatkozo elképzelé-
seirol.

Személy szerint nem tamogatja az ingatlan értékesitését, mivel a jovoben talan lenne lehetoség
arra, hogy palyazati forrasok bevonasaval turisztikai célu felujitast valositson meg az dnkor-
manyzat. A Tolna Megyei Onkormanyzat vezetése is arrol tajékoztatta. hogy Varalja szerepel
a kiemelten fejlesztend6 turisztikai célpontok k6zott a jovoben is, igy érdemes lenne megfon-
tolni az ingatlan tébbi, nem 6nkormanyzati tulajdonban allé részének adasvétel atjan torténd
megszerzesét és turisztikai célu hasznositasat.

Szots Zoltan elnok: Kéri a bizottsagot. hogy jaruljon hozza, hogy az eléterjesztésben érintett
ingatlan résztulajdonosaként a megjelent Tekauer Laszloné rovid tajékoztatast adjon.

Szdts Zoltin elnok szavazdsra teszi fel a hatdrozatot, miszerint a bizottsdg a napirendi pont
targyaldsa sordn biztositja Tekauer Laszloné, a Viralja Kossuth L. u. 143. szdmu ingatlan
tulajdonosa részére a hozzdszolds lehetdségeét, melyet a bizottsag egyhangiilag, 3 igen szava-
zattal, hatarozathozatal nélkiil elfogadott.

Széts Zoltan elnok Felkéri Tekauer Laszloné tulajdonost, hogy a vételi ajanlattal érintett in-
gatlan résztulajdonosaként tegye meg hozzaszolasat.

Tekauer Laszléné tulajdonos: Tajékoztatasul elmondja, hogy a Varalja. Kossuth L. u. 143.
szam alatti ingatlan tulajdonosaként jelent meg. El kivadnja mondani, hogy az ingatlan a f6ldhi-
vatal bejegyzése szerint tarsashazza van minésitve, mely t&bb helyrajzi szamon talalhat6. Az
ingatlan teljes egészében a csaladjuk tulajdondban allt, amit az 1953-ban allamositottak, és az
ajanlattevd Szdsz Laszlo rokonai koltoztek oda, majd az 6 csaladjuk is vissza koltdzhetett né-
hany évvel késobb. Az ingatlan visszavasarlasara 1973-ban nyilt lehetdsége a csaladjanak, de
mivel tanacsi tulajdonban 4llt, nem volt lehetéségiik a Tanacs dontése miatt a teljes tulajdonjog
visszaszerzésére. Ezek alapjan adodott a jelenlegi helyzet., hogy az ingatlan egy része Viralja
Kozség Onkorményzata tulajdonaba keriilt. Hosszi évekig nem volt informdcidja arrol, hogy
az ingatlan tarsashazként keriilt bejegyzésre. Igy arrél sem, hogy az énkorményzatnak is lenne
ott karbantartési kotelezettsége. Ez az informacié akkor jutott tudomasara, amikor Szosz Laszlo
jelezte, hogy az ingatlan vételére vonatkozo szandéka van. Amennyiben az 6nkorményzat a
jovében meg kivanja tartani az ingatlant, akkor sziikségesnek gondolja, hogy a karbantartasi
kotelezettség kérdésében egyeztetés torténjen, ne kizarolag az 6 csaladjat terhelje ez a feladat,
hiszen az ingatlan allaga folyamatosan romlik rendszeres karbantartas hianyaban.

Fritz Judit bizottsigi tag: Javaslata, hogy amennyiben az 6nkormanyzat dont az ingatlan ér-
tékesitésérol, fontolja meg annak lehetségét. hogy a tarsashazban tulajdonnal rendelkezok ré-
szére méltanyos aron — jelképes Gsszegen - értékesitse az ingatlant. Mivel eddig az 6nkormany-
zat nem ¢élt az ingatlan hasznositasanak lehetoségével, ezt az inditvanyt javasolja megfonto-
lasra. Els6sorban a tarsashazban tulajdonnal rendelkezok részére biztositana lehetdséget az in-
gatlan megvasarldsdra.




Dr. Puskasné Dr. Szeghy Petra jegvzo: Tajékoztatja a bizottsag tagjait, hogy a nemzeti va-
gyonrol sz6l6 torvény szigoru szabalyokat tartalmaz a nemzeti vagyon részét képez6 onkor-
manyzati ingatlanok esetében is. Mindenképpen sziikség van ingatlanforgalmi értékbecslés be-
szerzésére, melynek figyelembevételével lehet meghatdrozni az eladasra keriil6 ingatlan vétel-
arat. Természetesen csekély mértékben (5-10 %) el lehet térni az ingatlanforgalmi értékbecs-
Iésben foglaltaktol. Nem lehet az dnkormanyzat érdekeivel ellentétes dontést hozni az értéke-
sités soran, ezért nincs lehetoség az értéken aluli vagyonrétékesitésre. Az ingatlanra vonatkozo
értékesitési szandékot a Magyar Allamot képviseld MNV Zrt. részére is szilkséges bejelenteni,
aki az allam nevében jogosult az elévasarlasi jog gyakorldsara.

Amennyiben az énkormanyzati rendelet err6l kifejezetten rendelkezik. palyaztatas atjan van
lehetoség az ingatlan értékesitésére.

Fritz Judit tag: Ugy gondolja, hogy az énkormanyzat részérél az ajandékozas, illetdleg mél-
tanyos aron torténo eladas keretében torténd tulajdondtruhazas is megfontolandé a tarsashaz
masik tulajdonosa részére.

Dr. Puskisné Dr. Szeghy Petra jegvzo: A torvény az dnkormanyzati vagyon korébe tartozo
ingatlanoknal ajandékozas atjan torténd tulajdonatruhazast nem tesz lehetdvé. A helyi rendelet
értelmében az értékesités nyilvanos arverés utjan torténhet, kivétel ha az dnkormanyzat- bizo-
nyos feltételek fennallasa esetén, egyedi dontéssel hatdroz a nyilvanos arverés mell6zésrol,
mely feltételeket a helyi rendelet kifejezetten rogziti.

Simon Siéndor bizottsigi tag: Amennyiben az ingatlan értékesitésére sor keriil fontosnak
tartja, hogy az 6nkormanyzat mintegy garanciaként visszavasarlasi jogot kdsson ki az adasvé-
teli szerzodésben.

Széts Zoltin elndk: A polgarmester asszony allaspontjat megérti. Mindemellett ugy véli, hogy
az ingatlanok, melyre a vételi ajanlat vonatkozik jellegiiknél fogva nem feltétleniil alkalmasak
turisztikai célra. Az 6nkormanyzat rendelkezik mas, turisztikai célra inkabb alkalmas ingatlan-
nal. Problémat jelent egy esetleges turisztikai célu fejlesztés esetén, hogy az udvar, mely kiilon
helyrajzi szamon szerepel nem hasznalhato kdzvetleniil az épiilethez kapcsolodoan. Igy célsze-
riibbnek gondolja, ha az ingatlan értékesitését timogatjak.

Sziebert Eva polgdrmester: Amennyiben az énkorményzat turisztikai fejlesztésben gondol-
kodik, akkor az egész ingatlan tekintetében lenne célszeri a fejlesztési célt megvalositani, igy
a tarsashaz mas tulajdonaban 4ll6 részének megszerzése is egy megvalositandé turisztikai pro-
jekt részét képezhetné. Az adasvétellel érintett ingatlanok jelenleg tarsashdzként funkcionélnak,
melyb6l adodoan a tulajdonosoknak egyiittes kitelezettségeik és feladataik vannak. Az 6nkor-
manyzatnak. mint a tarsashazban tulajdonosnak kotelezettsége van, sajnos a tarsashaz alapitasa
nagyon régen tortént, és az erre vonatkozé okirat nincs az énkormanyzat birtokaban.

Tekauer Laiszloné tulajdonos: Ha olyan allasfoglalas sziiletik, hogy az 6nkormanyzat a jovo-
ben meg kivéanja tartani a tarsashazban a tulajdonjogat, akkor a tobbi érintett tulajdonossal
egyeztetni kell a kozos feladatokrol, mert az épiilet jelenlegi allapota siirgés karbantartast igé-
nyel. Mieldbb intézkedni kellene a haz sorsardl, hogy az értékallosaga és dllapota megorizhetd
legyen. A tarsashazi okirat tartalmazza, hogy melyek azok a feladatok, melyeket a tulajdono-
koknak kozdosen kell meg.

Szots Zoltan bizottsdgi elndk javasolja, hogy a bizottsag timogassa a Szisz Laszlo vételi
ajanlata alapjian az 6nkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanok értékesitését.




Az eloterjesztéssel kaposolatosan tobb kérdés, hozzdszolds nem volt, Szots Zoltdn elnok sza-
vazasra teszi fel a hatdarozati javaslator az eldterjesziésben szerepld hatdrozati javaslar A)
pontja szerint, melyet a bizottsdag 3 igen szavazattal tartozhodas, ellenszavazat néfhil a kiver-
kezo hatdrozatot hozta:

Viralja Kozseg Onkormany zata hepvisclo-testiilete
Jogi és Ugyrendi Bizottsiga
6/2020. (1X.2.) szamu hatarozata
Varalja Kozség Onkormany zati Képyiselo-testiiletenck Jogi és Ugyrendi Bizottsaga Szisz
laszlo vételi ajanlatara vonatkozo eloterjesztest megtargyvalta es ugy toglalt dllast. hogy

javasolja a Kepviselo-testilletnek az ingatlan értekesitését a hatarozat javaslat tervezetenek A)
pontjiaban loglaltak szerint.

Hatarido: 2020, szeptember 2
Ielelos: Szots Zoltan elnok

Fritz Judit bizottsagi tag: | ajchoztatast szeretne kerni arra vonatkozoan. hogy van-e lehetoség
az Onkormany zat altal koton berlen szerzodesekre vonatkozo informaciok megismeresére az
dnkormanyzat  tulajdonaban  lévo ingatlanok. illetcleg tOldteriletek  vonatkozasaban?
Amennyviben crre lehetoség van. azt a Bizottsag kivetkezo filésere szeretne tajekoztataskent
megkapni.

Dr. Puskisné Dr. Szeghy Petra jegvzo: A Bizousag a secrzodeschre vonathozo tajchoztatast
kérhet irasban a Hivataliol. Termeszetesen. anonimizalt formaban van lehetoseg dsszefoglalo
informaciot adni tablazatba foglalva. mely a nvilvanosan megismerhetd adatok  Korét
tartalmazza. llletoleg a képviselo asszony kerelmet nyujthat be kozerdeku adatszolgaltatas irant
a Jegy 20 részere. ¢z wobbr adatszolgaliatas illetek fizeteshez k.

Fritz_Judit bizottsagi tag: | djekoztato jelleggel szeretne informadciot hapni. 1gy a Hivatal all
Osszeallitow osszeloglalo adattartalma 1ajckoztatas megtelelo szamara. melyet inditvanyoz a
bizottsag kivetkezo iilesere elkesziten:.

Miutan tovabbi kerdes. hozzaszolas nem hangzott el. Szots Zoltan elnik a bizottsagi dlest 16
Ora 43 perchor berekeszictic

k.m.t.
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JELENLETI 1V

Szam: v/80-3/2020

Késziilt: Varalja Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete Ugyrendi Bizottsaga 2020.
szeptember 02-ai tilésén.

Helye: Varalja K6zség Onkormanyzata hivatalos helyisége (Varalja, Kossuth u. 203.)

] 4 -
Jelen vannak: / B L~
Sal ]
- Sz6ts Zoltan elnék B rrecenonssscasssvesins
Fritz Judit tag
- Téthné Gyorfi Andrea tag

Jelen vannak tovabba:

Sziebert Eva polgérmester *»«(L\;v\-
Simon Sandor képviseld S
Dr. Puskédsné dr.Szeghy Petra  jegyz6 ’3‘/}”7
Visnyei Gabriella igazgatasi ﬁgyintézé.....t.ﬁ? ..... .;lmm
T
- Ludvig Gréta jegyzokonyvvezetd /d;,/g‘

ST nit a»l
A O o tad §



Varalja Kozség Onkormanyzata Ugyrendi Bizottsaga
7354 Varalja, Kossuth L. u. 203.

Iktatoszam:  v/80-3/ 2020
MEGHIVO

Varalja Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Jogi és Ugyrendi Bizottsaga

2020. szeptember 2.najan (szerda) 16.00 orakor
tartando tilését Gsszehivom.

Helye: Varalja Kozség Onkorményzatanak tanacsterme(Varalja, Kossuth L. u. 203.)
NAPIREND:
1. Allasfoglalas Szisz Laszl6 vételi ajanlatarol

Eléado: Sziebert Eva polgarmester
Meghivott: Szosz Laszlo ajanlattevo

Egyebek

"
Varalja, 2020. augusztus 26. /M/‘JI

Szots Zoltan sk.
elndk




ELOTERJESZTES

Viralja Kozség Onkorményzata Jogi és Ugyrendi Bizottsaga 2020. szeptember 2-an (szerda)
16.00 6rakor tartando rendes/rendkiviili testiileti {ilésére

Targy: Allasfoglalas Szosz Laszlo vételi ajanlatarol
Eléterjeszto: Sziebert Eva polgdrmester

Eloterjesztést készitette: Visnyei Gabriella igazgatdsi ligyintéz6
Elbterjesztés szama: 3.

El6zetesen targyalja: -

Az eldterjesztés a jogszabalyi feltételeknek

megfelel: Igen

A dontéshez sziikséges tobbség: egyszeri/mindsitett

Dontési forma: rendelet/hatdrozat (normativ, hatosagi,
egyeb)

Az elbterjesztést nyilt iilésen kell/zart iilésen kell/zart iilésen

lehet targyalni

Véleményezésre megkapta: Dr. Puskasné Dr. Szeghy Petra jegyzo




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varalja Kozség Onkormanyzati Képviseld-testiilete 2020. junius 30. napjan megtartott iilésére
tajékoztato jelleggel eléterjesztésre keriilt Szosz Laszlé 7150 Bonyhad, Fay Itp. 25. sz. alatti
lakos képviseletében eljaré Dr. Acsadi Mariann iigyvéd dltal - a Varaljal28/A/1 hrsz-0, a
Varalja 128/A/2 hrsz-u, valamint, a Varalja 129 hrsz-u. valamint a Varalja 130 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozdan benyujtott vételi ajanlat. A Képviselo-testiilet dontése alapjan az
ingatlanok vételére vonatkozo ajanlat ismételten eldterjesztésre keriilt, és egyidejileg az
ajanlattevé meghivasa — képviselje utjan — megtortént.

Az ajanlattétel altal érintett — Varalja Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezo — ingatlanok az
alabbiak: Varalja 128/A/1 hrsz-u egyéb helyiség megjeldlésii, 90 m2 teriiletii ingatlan, valamint
a Varalja 129 hrsz-u, kivett épiilet, udvar megjeldlésii, 1104 m2 teriilet(i ingatlan.

A Véralja 130 hrsz-t ingatlan, valamint a Varalja 128/A/2 hrsz-u ingatlan tekintetében Varalja
Kozség Onkormanyzat tulajdonjoggal nem rendelkezik, az maganszemélyek tulajdondban all a
Féldhivatal ingatlannyilvéantartasa szerint, erre vonatkozoan dontésre a Képviselo-testiilet nem
illetékes.

Viralja Kozség Onkormanyzat 14/2008. (V1.24.) sz. rendelete (tovébbiakban: R.) rendelkezik
az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyair6l. Fenti rendelet 14. §-a
rogziti, hogy a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik értékhatartol fiiggetlenil a
vagyonhasznositasra vonatkoz6 dontések meghozatala, igy az ingatlan értékesitésre torténo
kijelélése, valamint az R. 15.§ (2) bekezdése értelmében értékhatartol fiiggetleniil az ingatlan
értékesitése is.

Mindkét ingatlan forgalomképes besorolassal szerepel az 6nkormanyzat vagyonrendeletében,
igy az értékesités kérdésében van lehetéség dontést hozni.

Inditvanyozza, a képviselo-testiilet fontolja meg, hogy a vételi ajanlattal érintett,
tnkormanyzati tulajdont ingatlanok tekintetében kdzép- vagy hosszu tavon kivéan-e olyan célt
meghatarozni, mely az adott ingatlan kozdsségi célra torténd hasznositasat lehetdvé tenné
palyazati forras bevonasa mellett.

Amennyiben az Onkorméanyzat nem tervezi az ingatlanok kdzosségi célu hasznositasat, akkor
megfontolandé az értékesités kérdésében torténd dontés meghozatala.

Az értékesitésre vonatozé szandékot hatarozatba kell foglalni, mely dontés birtokaban
sziikséges annak meghatédrozasa, hogy az adott ingatlanok tekintetében ilyen médon kivanja
meghatarozni az ingatlan értékét.

Az dnkormanyzati rendelet értelmében az értékesiteni kivant vagyontargy értkét a R. 12.§ a)
pontja szerint az ingatlan vagyon Kataszterben nyilvantartott értéken, illetoleg a Képviselo-
testiilet dontése alapjan, forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Amennyiben a Képviselo-testiilet allast foglal az ingatlan értékesitésérol, a dontésben rogziteni
sziikséges. hogy az ingatlan értékének meghatarozasanal mely. az &nkormanyzati rendeletben
rogzitett modot kivanja alkalmazni. Javasolja az ingatlanok értékesitésérdl szolo esetleges
dontés meghozatalakor az ingatlanforgalmi értékbecslés igénybevételét az ingatlan értékének
meghatarozasa soran, melyhez fiiggetlen ingatlan értékbecslé kozremiikodését kell igénybe
vennie az 6nkormanyzatnak.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megtargyaldsara, és a vételi ajanlat
tekintetében a sziikséges dontés meghozatalara.

Varalja, 2020. augusztus 25.

Sziebert Eva
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT
a Képviselo-testiilet részére

Viralja Kozség Onkormanyzati Képvisel6-testiilete Szosz Laszlo 7150 Bonyhad, Fay ltp. 25.
sz. alatti lakos képviseletében eljar6 Dr. Acsadi Mariann tigyvéd altal - benyujtott vételi
ajanlatat a Varalja 128/A/1 hrsz-t, valamint a Véralja 129 hrsz-0 ingatlanok tekintetében
megtargyalta, és ugy foglalt allast, hogy:

a) A fenti ingatlanok tekintetében az értékesités tamogatja. A Képviselo-testiilet az
ingatlanok értékét ingatlanforgalmi értékbecsléssel, fiiggetlen ingatlanértékbecslo
szakvéleménye alapjan kivanja meghatdrozni. A Képviselo-testiilet felhivja a
polgarmestert, hogy gondoskodjon a fenti ingatlanok tekintetében az
ingatlanértékbecsldi szakvélemény beszerzésérol.

b) A fenti ingatlanok tekintetében az értékesitést nem tamogatja tekintettel arra, hogy az
Onkorményzat a jovoben kdzosségi célra kivanja azokat hasznositani.

Hatarid6: 2020. szeptember 26.
Felelos: Sziebert Eva polgarmester

Hatdrozati javaslat

a Jogi és Ugyrendi Bizottsig részére

Varalja Kozség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének Jogi és Ugyrendi Bizottsdga Szosz
Laszl6 vételi ajanlatara vonatkozo elbterjesztést megtargyalta és ugy foglalt allast, hogy

A)

javasolja a Képviselo-testiiletnek az onkormanyzati ingatlanok értékesitését a hatrozati
javaslat tervezetének a) pontjaban foglaltak szerint.

B)

nem javasolja a Képviselo-testiiletnek az 6nkormanyzati ingatlanok értékesitéset.
A Bizottsag felhivja az elndkot, hogy a dontésrol értesitse a Képviselo-testiiletet.
Hatarido: 2020. szeptember 2.

Felelds: Sz6ts Zoltan elndk



