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Késziilt: Varalja Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének iilésén
Helye: Varalja, Kossuth L. u. 203.
Ideje:  2017. december 29.

Jelen vannak:  /mellékelt jelenléti iv szerint/
Sziebert Eva polgarmester
Simon Sandor alpolgarmester
Magyar Zoltan képviseld
Szo6ts Zoltan képvisel
Diirr Janos képviseld

Jelen van tovabbd: Réger Baldzs osztalyvezets,
Huth Eva jegyzbkonyvvezetd

Sziebert Eva polgirmester kdszonti az tilés résztvevéit.
A jelenléti iv alapjan megéllapitja, hogy a képviselo-testiileti iilés hatarozatképes, mivel az 5 £6
onkorményzati képvisel6bol 5 f6 jelen van.

A testiileti iilést 10.00 orakor megnyitja, ismerteti a napirendi pontokat.

A képviselé-testiilet a napirendi pontokat 5 igen szavazattal - ellenszavazat és tartozkodds
nélkdl - elfogadja.

Napirend:
1.) Viralja Kozség arculati kézikonyvének elfogadisa
(a kézikdnyv letslthetd:www.varalja.hu)
El6ad6: Sziebert Eva polgarmester

Egyebek

Napirendek targvaldsa:

L.napirend: Viralja Kozség arculati kézikonyvének elfogadisa
Eldadé: Sziebert Eva polgarmester
(az frdsos elbterjesziés a jegyzGkonyvhoz csatolva)

Sziebert Eva polgarmester: az S.T.F.T. Bt. elkészitette a telepiilés arculati kézikonyvet, az
anyag az elektronikus egyeztetési feliiletre 2017. december 8-4n feltoltésre keriilt. A
szakhatosagi véleményezési eljards 2017. december 28-4n lezérult. A véleményezett anyagot
elfogadésra terjesztem a Képviselé-testiilet elé. Projektoron mutatom be a testiiletnek.







Az el6terjesztéssel kapesolatosan kérdés, hozzaszolas nem hangzott el.
A képviselo-testiilet 5 igen szavazattal — ellenszavazat, tartozkodas nélkiil — a kévetkezd

hatarozatot hozza:

Viralja Koézségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
69/2017. (X11.29.) szamii hatdrozata

Varalja K6zség Onkorményzat Képvisel6-testiilete Varalja Kozség arculati kézikonyvét a
hatarozat 1. melléklete szerint elfogadja.

Hatarid6: azonnal
Felelos: Sziebert Eva polgdrmester
Végrehajtasért felelds: Réger Baldzs osztdlyvezetd

Tobb bejelentés, hozzasz6las nem hangzott el.
Sziebert Eva polgarmester a képviselo-testiileti tilést 10.45 6rakor bezarja.
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VARALJA KOZSEG POLGARMESTERETOL
7354 Varalja, Kossuth L. u. 203.

Szam: 42-14/2017.

MEGHIVO

Viéralja Kozség Onkormanyzatianak Képviselé-testiilete 2017. december 29-én (pénteken)
10.00 érakor tartja rendkiviili testiileti {ilését, melyre eziton tisztelettel meghivom.

Az iilés helye: Véralja K6zség Onkorményzatanak tanécsterme
Véralja, Kossuth L. u. 203.

NAPIREND:
1.) Viralja Kozség arculati kézikonyvének elfogadasa
(a kézikonyyv letdlthet6:www.varalja.hu)
El6ad6: Sziebert Eva polgarmester

Egyebek

Varalja, 2017. december 21.

Sziebert Eva sk.
polgarmester
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Jelenleéeti

Szam: 42-12/2017.
Késziilt: Véralja K6zség Onkorményzata Képvisels-testiilete 2017. december 29-i
rendkiviili testiileti iilésén.

Helye: Véralja Kézség Onkormanyzata hivatalos helyisége /V aralja, Kossuth L.u.203./

Viralja Kézség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének tagjai:
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Viralja Kézség Onkorményzata
ELOTERJESZTES

Varalja Kozség Onkorményzati Képvisel$ — testiiletének 2017. december 29. napja
rendes/rendkiviili testiileti {ilésére

Téargy: Viaralja Kozség arculati kézikonyvének
elfogadasa

El6terjeszto: Sziebert Eva polgarmester

Elbterjesztést készitette: Réger Balazs osztilyvezet6

Eldzetesen targyalja: -

Elbterjesztés szama: 1. sz.

Melléklet: 1 db

Az elbterjesztés a jogszabalyi feltételeknek

megfelel: Réger Baldzs osztalyvezetd

A dontéshez sziikséges tobbség: egyszeri/mindsitett

Déntési forma: rendelet/hatdrozat (normativ, hatosagi,
egyeb)

Az elbterjesztést nyilt iilésen kell/zart tilésen kell/zért iilésen
lehet targyalni

Véleményezésre megkapta:
Sziebert Eva polgarmester

Tisztelt Képviselo- testiilet!

Az onkormdnyzat képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmét a telepiiléskép védelmérél
sz016 2016. évi LXXIV. torvény (a tovdbbiakban: Tktv.) 2.§ (2) bekezdése értelmében a
teleptilési onkorményzat, a f6varos esetében a Keriileti 6nkormanyzat, a fovarosi
6nkormanyzat éltal kozvetlentil igazgatott tertilet tekintetében a f&vérosi 6nkormanyzat a
telepiiléskép védelmét 6nkorméanyzati rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet)

a) teleptilésképi kovetelmények meghatarozasaval,
b) teleptilésképi Onkorményzati tdmogatdsi és Oszténzd rendszer alkalmazasaval,
c) dnkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,

jogszabalyban meghatarozott médon biztositja.

A Tktv. 4. €s 5.§-ban foglaltak szerint a telepiilésképi rendelet szakmai megalapozasa
érdekében telepiilésképi arculati kézikdnyv (a tovabbiakban: kézikényv) késziil. A kézikonyv
a — telepiilések természeti és épitett kdrnyezete altal meghatérozott — telepiilésképi jellemzdk
bemutatisanak €és mindségi forméldsinak eszkéze. A kézikonyv feltdrja és ismerteti a
teleptilésen beliil jol elkiiléniilé egyes telepiilésrészek arculati jellemzéit és értékeit, és ennek
figyelembevételével szoveges 6és képi megjelenités formdjaban javaslatot tesz a
telepiilésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazéasdra. A kézikonyv tartalmi elemeit
kormdnyrendelet hatdrozza meg. A kézikdnyv és a teleptilésképi rendelet az egy telepiilés
altal onélloan foglalkoztatott telepiilési f6épitész vagy t6bb telepiilés 4altal kozosen
foglalkoztatott térségi féépitész (a tovabbiakban egyiitt: Onkormdnyzati fOépitész)
kozremukodésével késziil. A kézikonyv egyeztetése sordn a Magyar Epitész Kamara, a







telepiilésképi rendelet egyeztetése soran az allami f6épitészi hatdskrében eljard févérosi és
megyei kormanyhivatal véleményét ki kell kérni.

A telepiilés arculati kézikonyvet szerz6dés szerinti hatéridében elkészitette az S.T.F.T. Bt. és
az anyag az elektronikus egyeztetési felilletre 2017. december 8-4n feltsltésre keriilt. A
szakhatosagi véleményezési eljaras 2017. december 28-an lezérult. A véleményezett anyagot
elfogadasra terjesztem a Képvisel6-testiilet elé.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a hatdrozati javaslat elfogadaséra.

Hatarozati javaslat

Véralja K6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete Varalja Kozség arculati kézikényvét a
hatarozat 1. melléklete szerint elfogadja.

Hatérid6: azonnal
Felelds: Sziebert Eva polgarmester
Végrehajtasért felelds: Réger Baldzs osztalyvezetd

Véralja, 2017. december 28.
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TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

VARALJA




Nem mozdult semmi, csak az Idé ballagott idétlen dtjdn a végtelenségnek, maga mégott hagyva a
perceket, napokat, éveket. Ujra néttek a fdk, virdgzott a rét, zsongott az erdd. Visszgjott a pinty
ezustciterdjdval, nevetett a falu szdz csillogd ablakszeme, nevettek az emberek a téli estéken, amikor
mindent betakart a hé, békésen pipdltak a kémények, mert az erdé dgy is adott, amit adhatott.”

Fekete Istvan
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BEVEZETES

Minden teleplilés egyszeri és megismételhetetlen.
A teleplilésnek, legyen kicsi vagy nagy, sejatos
karaktere van. Ez a karakter egyszerre
megfoghatatlan és nagyon is konkrét, mert egy
részrél eszencida mindazon benyomasoknak,
emlékeknek, amelyeket az ott lakdék és az oda
latogatok kialakitanak, Oriznek és magukkal
visznek, mésrészrél a lenyomata korokon ativelé
és folyamatoson formalodé az épitett és
természeti kérnyezetnek.

Jelen kézikényv nem torvény és nem rendelet, nem
fogalmaz meg tilaimakat vagy kotelezettsegeket,
csak ajanlasokat.

2 Si e i 1o P
3 SCH RN o x &<
&L SRR Tt

Kisérletet tesz arra, hogy feltarja a teleplilés
karakterét, az egymastdl markansan elkilénilé
arculatait, bemutassa a jé gyakorlatokat: az épitett
kérnyezet alakitasanak azokat a szerencsés
megoldasait, amelyek figyelembe véve a hely
szellemet, napjaink iranyado épitészeti alapelveit
is alkalmazni képesek. Javaslatokat fogalmaz meg
arra nézve is, hogy milyen csapdakat érdemes
elkerlilni, melyek azok a megoldasok, amelyeknek
helyben nincs gySkerik és nem illeszkednek
Varalja sajatos vildgahoz.
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VARALJAROL

Véralja k6zseg a Bonyhad és Szaszvar kozotti Gtrél
letérve  kozelitheté meg, Bonyhadtél 12
kilométerre taldlhatd. A kozséget hatarold
telepllesek tobbsége mér Baranya megyéhez
tartozik.

A telepllés a Mecsek keleti labanal fekvd
turisztikai csomépont, hisz horgasztavai és
parkerdeje tajvédelmi korzettel és szamos
turistadtvonallal is hatarosak.

Varalja névadd dombja, a Varfd térténetébdl
szines mesék maradtak fenn és élnek a mai napig.
A falubeliek térék varnak tartotték, azt mesélik,
hogy a torokok sapkéban hordtak a dombhoz a
foldet, és egy titkos alagutat emlegetnek, ahol a
térok basa elrejtette a kincsét és a magyar
feleségérdl készitett arany szobrot. A feltéard
asatasok soran kidertl, hogy a var a Xl
szézadban épllt, és még abban a szédzadban el is
pusztult, oklevelek nem emlitik, tulajdonosa
ismeretlen.

Népmlveészetiik, néphagyomanyaik a sarkézihez,
a Zengbvarkonyihoz hasonlé, de mégis egyedi.
A Sarkdzzel szamon tartott néprajzi rokonsagét az
magyarazza, hogy a torokddlas utan sarkézi
reformatusok is megtelepedtek ezen a vidéken,
még a német telepesek érkezése el6tt. Az 1790-es
evektdl tartd német beteleplilést kdvetten - bar a
sarkbzhdéz ~ kotédé  csaladi  kapcsolatok
fennmaradtak - Véralja jol megkulénboztethetd
onallé néprajzi tajegységgé valt, amelynek jegyeit
meg is Grizte.




A kozségrél az elsd irasos feliegyzés 1270-bol
maradt fenn egy adomanylevélben, melyben a
csupa Tolna megyei helységek kozott Villa Varelly
is szerepel.

Az 1400-as évek elején a kozséget a szekcsbi
hercegek birtokai kozott, a torokok kilizése utan

+

az 1687. évi viszafoglalas jegyzekben Varaljat,
mint a nadasdi kerlilet egy helységeként emlitik.

Varalja azon kevés telepillések egyike, mely talélte
a torok hodoltsagot eés az azt kévetdé német
betelepitésekkel kézel 1200 lelkes 6nalld kézséggé
fejlodott.

WILLKOMMEN IN
VARALJA!




A XVIIl. szézad eleji német betelepedési hulldm,
sokdig elkeriilte a kbzséget, majd 1770-t6l
szérvanyosan, a szazad utolsd évtizedében
csoportosan telepedtek le a kbzségben.

Varaljan a XVIII. szézad végéig a f&6 megélhetési
forrast a mezégazdaség jelentette, majd 1793-ban
— Tolna megyeben elsdként — itt indult meg a
kOszénbanyaszat amely 1961-ig folyt. Ez -
hasonléan a kérnyezé telepllésekhez — a kdzség
életének, fejlédésének meghatarozoja lett.

A zért vildgnak szamit6 Varaljat az |. vilaghaboru
ésaz azt kovetd gazdasagi valsdg ingatja meg, de
a ll. vilaghaboru és az utana kovetkez6 évtizedek
alapjaiban renditették meg a kdzség évszazados
multad  tarsadalmi-gazdasdgi berendezkedését,
szokasrendjét.

Tetbzte mindezeket a kilénb6zd nemzetiségl
csalddok meghurcoldsa, a parasztgazdasagok
kollektivizadlasa, a koézség  Gnéllésaganak
megsziintetése, az iskolak kérzetesitése.

A kbzség lakossadga négy évtized alatt 1800 f6ré|
1100 fére csdkkent.

A XX szazad masodik felének fejlédési hulldma
elérte Varaljat is. Az atmeneti gazdasagi fejlédés
kovetkezményeként jelentdsen megndvekedett a
lakossag életszinvonala.'

Telepllésszerkezetének jellegzetessége a hosszan
elnyuld egyutcas falu jelleg. A Kelet-Mecsek
kozepétél sugarasan kiinduld volgyekben a
forrasok vize patakokka duzzad, amit a
telepiilésen  atfolyd Farkas-patak majd a
Volgység-patak  gylijt ossze. A  kbzséget
ketteszel6 vizfolyds a mai napig Varalja telepilés
szerkezetének is meghatarozo eleme.

" Béndti Zoltdn - Magyar Sdndor : Vidralja kbzség révid
torténete cimd kdnyvbdl







Orokségiink, a multb6l rank maradt emlékek,
amelyek  értéket  képviselnek  szamunkra,
felel6sséggel tartozunk értiik és a mondas szerinti
.,nem apainktdl kaptunk 6rékbe, hanem
unokainktdl  kolcson”  elvet  kdvetve  kell
gondoskodnunk roluk.

Az epitett orékseg a kulturdlis 6rékségnek a
mindennapok szaméra a legkézzelfoghatébb.
Jelen fejezetben csokorba szedtik Varalja muiltjat,
tortenelmét leird épitett 6rokségi  elemeket,
mindazon épuleteket, épftményeket, amelyek
sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiknél,
teleplilésképi vagy telepilésszerkezeti értékiknél
fogva a térség, illetbleg a telepillés szem-
pontjabél kiemelkedéek, hagyomanyt &riznek,
hiven tukrézik az ott él6 emberek és kézésségek
munkajat és kultarajat.
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3.1 MEGHATAROZO EPITESZETI
ERTEKEK, TERULETEK (HV, M)

Az éplletek modern atalakitésaval egyre
gyorsabban tiinnek el épitészeti értékeink. Ahhoz,
hogy megmenthessiink kdzilik néhanyat a jovd
szamara, hogy j6 példaként, mintaként
szolgalhasson az elkdvetkezd épulet
feltjitasokhoz slirgésen lépni kell. A jovében ezen
épliletek értékmegbrzésére az Snkormanyzatnak
és a lakosoknak is figyelmet kell forditania és
elosegiteni az  epitészeti hagyomanyok
fennmaradasat.

TEMPLOM

Véralja vallasi éplileteinek egyik sajatossaga, hogy
a két felekezet — evangélikus és reformatus —
temploma egy utcaban, egymashoz kbzel,
részben azonos alaprajzi elrendezéssel és forma
elemekkel kerllt kialakitdsra. A kelet-nyugati
tajolast, szabadonalld egyhajés, homlokzat elé
kilépé toronnyal késziilt kiasszicizaldé barokk
stilusi éplletek kozil a reformatus templom
orszagosan védett.

Az 1803-ban épllt templom, méreténél fogva a
megyében a legnagyobb, de nem csak méretérél,
hanem véaszonra festett diszes karzatardl is
nevezetes.

LAKO- ES GAZDASAGI FPULETEX

A telepllés alapszerkezetének tengelyét, a
Kossuth Lajos utcan féslisen  sorakozo
parasztportak illetve kisvérosi léptékli szerény
polgarhazak alkotjak, amelyeknek szamos
példanya a mai napig valtozatlan vagy részben
atalakitott formgjaban képviseli a mult épitészeti
hagyomanyat.

PRESHAZAK

A belterllethez kdzvetlen csatlakozé egykori
szlloterlletek  eredményeként  zartsortian
kialakitott pincesorok szinesitik a ,F&” utca laké- és
gazdasagi funkcidjat.






3.2. MEGHATAROZO ZOLDFELULETI
TAJ TERMESZET!I ERTEKEK

Véralja tajszerkezetét a Volgységi-patak K-Ny i
folyasiranya osztja két részre. A vizfolyastdl déire
a Mecsek erddsége, északra a Volgyseg
mezégazdasagi taja jelenik meg. A szén- és
kébanyak felhagyott telepei és a medddhanydk
arulkodnak a terlilet gazdag  asvanyi
nyersanyagtartalmardl.

A teleplileshez tartozd kozigazgatas hataron
belil jellemzden erdégazdasagi terllet-
hasznélatot folytatnak. Sok a felhagyott gyep, de
megmaradt zarvanyokban még a legeltetés, és a
déli kitettségl lankakon szdlokkel, kertekkel is
taldlkozunk. Az alabanyaszott terlileteken erdok,
észak-északkeleten szantok, gyimdlcsdsik és
kisesbb gyep foltok taldlhatéak. A délen a Kelet-
Mecsek erdésége nyulik el.

A K-Mecsek turizmust vonzdé hatdsdra a
telepliléstél délre uttoérétabort valamint az
onkormanyzat tulajdonat képezd kulcsoshazat
hoztak Iétre, mely jelenleg is rendelkezésre all a
turazék szamara.

A tajegységek taldlkozasa, a vizfolyasok, a
tdhasznalat eredményeképp Varalja védett
természeti érétkekben gazdag telepiilés
1977-ben alakult a Kelet-Mecsek Tajvédelmi
Kdrzet, 238 hektaros teriileten foglalja magaba a
Véraljai Parkerdét, a Farkas-patak volgyét.

Taji értékek a szabadon maradt |6szfalak, a
Volgységi —patak partja, és az azt kisérb gyep és
erddsavok, amelyek az Gkoldgiai halozat részét is
képezik.

Tajképi értékkel a kildtas, a dombos-vilgyes
tafforma, a diverz tdhasznalat rendelkezik: a
Mecsek nyllvanyai és a Vilgység lankd a
telepiilés magasabban fekvd pontjairél latszanak.
Az erdbk sitétzoldjét a gyepek, gylimdlesdstk, a
patakok menti puhafas ligetek torik meg.
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A Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzettel szomszédos
erdék, a Natura 2000 él6helyvédelmi és
madarvédelmi teriiletei, védelmi rendeltetésiiek, a
természetvédelmi tertilet pufferzonajaba
tartoznak.

Foldtani értéket képviselnek a Ioszfalak, a
felhagyott banyak teriletei, amelyek a madarak
koltdhelyéul, és értékes novénytarsulasok
termohelyéil szolgalnak.

Abelteriilet a kérnyezé tajat szabdalé E-D-i irényt
volgyek egyikébe telepllt. Karakterét alapvetéen
meghatarozza a rajta keresztulfolyd patak. E kéré
szervezddtek a telepllés parkjai, jatszétere. Tébb
helyen taldlunk gyepes vagy névennyel beiltetett
részeket. A szépen karbantartott vizelvezetd arkok
szintén a zoldterllet meghatarozd vonalas
Iétesitményei.

A magankertek utcafronti szakaszara a diszkert
jelleg, mig a hatsokertekre a mezdgazdasagi jelleg
jellemzd, ahol elétérbe kertilnek a gyimélesfak és
mas kiskertbe vald haszonnévények. A belterileti
kertek a kornyezé gylimélcsdsikkel, szantdkkal
dllnak kozvetlen szomszédsagban, ezdltal
biztositva dkologiai Osszekéttetést a kiilterileti és
belterileti z6ldfellletek kozott.
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ALTALANOS AJANLASOK

Annak eldéntésére, megitélésére, hogy mitél szép
egy héaz, egy épllet nincs mértekegység, de
abban azonosak az allaspontok, hogy szép az,
ami rendezett. Egy rendezett utca, z6lddvezet,
homlokzat, éplilet elhelyezés harmonikus latvanyt
nylijt, egy kdzds rendezé elv egységet teremthet.
A telepllésképet  meghatérozd  éplletek,
kozterlletek mindségi formalasara vonatkozd
ajanlasok segithetik az épitkezni szédndékozbkat, e
rend megértésére. A kézikényv kdzds rendezd
elvei mint illeszkedés, hagyomanydrzés,
modernizaci6 az épitészeti  lehetdségeket
feltarjak, és megismertetik az érdekl6dékkel, az
épitkezni szandékozokkal.

A teleplléskép egységét a hasonld karaktert
épliletek adjak, ezért az épliletek formalasakor az
anyaghasznalatban, a homlokzatképzésben, a
szinezésben az illeszkedés az elvaras, amely nem
zarja ki a jelen korszer(i épitészeti torekvéseket
sem.

Epitményt,  épitményrészst a  kérnyezet
adottsagainak  figyelembevételével,  ahhoz
illeszkedve kell megvaldsitani Ggy, hogy a
beépites az adott utca értékeit figyelembe vegye.



Az illeszkedés szempontjai:

a beépités médja, mértéke, és a hasznalat
rendeltetése,

a szomszédos ingatlanok benapozasanak,
kilatasanak és megkdzelitésének
zavartalansaga,

az alaprajzi elrendezésbdl adodd tomeg és
homlokzatképzés  utcaképre  gyakorolt
kedvezd hatasa,

a homlokzat tagolasa, szinezése, a nyilaszarok
kiosztasa,

a tetdzet kialakitassnak, hajlasszdgének és

esetleges tetéfelépitmeényeinek,
anyaghaszndlatéanak  kérnyezethez  ill®
megvalasztasa,
névények fajtajanak, telepitésének gondos
megvalasztasa,

a kézterlletek kialakitasanak, az utakat kiséré
z6ldterlilet meg6rzése,

a rendeltetéssel Osszefliggé  hirdets-
berendezések elhelyezésének és

kialakitasanak teleplilésképi megfelelésége,
az epliletgepészeti és egyéb berendezések,
valamint
elhelyezése,

tartozékaik lehetbleg  takart

Tovébbi altalanos érvény(i ajanlasok:

A kozterilettel érintkez6 telekhataron térténd
épités esetén az egy telken I1évé éplileteket
egyseges terv alapjan ajanlott kialakitani.
Magastets éplilet tetéterét legfeliebb egy
szintként javasolt beépiteni.

Sktablas napelem, napkollektor magastetés
éplleten az épllet ferde tetésikjaban, azzal
megegyezd doblésszégben, lapos tetds
épuleten elsdsorban az épllet attikijanak
takarasaban ajanlott elhelyezni. Minden
esetben lehetdleg a kozteriletrdl nem lathatd
médon.

A vedett épftmények korszeriisitheték,
bévithetdk, funkcidjuk  megvéltoztathato,
azonban értékei nem csikkenhetnek.

Védett teriileten ad6torony, antennatorony,
reklamtorony,  reklamzaszl6, vagy az
utcakepet egyéb modon kérosan befolyasold
épitmény elhelyezése nem javasolt.
Kézmiivek, légvezetékek, foldkabelek
elhelyezésénél elengedhetetlen szempont a
telepliléskép védelme.
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Zoldfelilet-gazdalkodasi ajanlasok

Uj mezbgazdasagi létesitmények telepitésére,

tédiba illesztésre  vonatkozod  zéldfelileti
eldirasok kidolgozasa

a kozterlletek és kozlekedési terilletek
fejlesztése  esetén  célszerli  komplex,

mindenre, igy a zoldterlletre is kiterjedd
tervezés lebonyolitasa a legkedvezébb
teleplléskép elérése céljabdl (pl: rézsik
bevondsa a tervezési terliletekbe)

barmely zoldfeluleti, vagy azzal szorosan
Osszefiiggd pl. gyalogos és kerékparat
fejlesztésnél  a  meglévd  zoldfelileti
kapcsolodasokat  figyelembe kell  venni,
rendszerszer(i tervezés javasolt

az Okologiai folyosd terlletein megérzés
céligbél a Duna-Drava Nemzeti Parkkal valod
egyittmikodés, az Altaluk javasolt kezelés,
hasznositdsi médok betartasa javasolt

Ajanlasok téjfasttasra:

a valtozatos tajkép és a kedvezébb Skologiai
kértiimények biztositasa érdekében javasolt
az Gsszeflggd szantdk esetében mezdvédd
erdésavok, téjfasitas telepitése, mezsgyék
visszadllitasa mezOgazdasagi utak mentén,
miivelési tablak hatarain

a kisebb erdéfoltokat és gyepfoltokat javasolt
fasitassal Gsszekotni

a volgylejtére merdlegesen telepitett fasorok
kedvezbek a szél- és talajerozid hatasanak
csillapitasa szempontjabol

javasolt cserjefajok: galagonya, kbkény, csikos
kecskeragd, veresgytir(i som, hlsos som
javasolt fafajok: gyertyan, télgy, éger,
vadkérte

(14






Ajanlasok erddteruletekre:

£ e

Okologiai cél a meglévd erdéteriletek
tajidegen fajainak, részleteinek &shonos
novényzettel valdé fokozatos atalakitasa, az
akac (Robinia pseudoacacia) visszaszoritasa

Ajanlasok vizparti savokra:

ezeken a terlleteken az  okologiai
szempontok keriilienek el6térbe a védett
értékek megovasa céljabdl

cél a természetes novényzet megodvasa,
telepitése, az dkologiai folyosdk szerepének
tovabbi ertsitése

mérndkbiolégiai médszerek alkalmazasa
javasolt az egyik tavat szabadidos

tevékenység szdmara hasznalhatova tenni

Ajanlasok kézterileti zoldfeluletekre, utcafasitasra

egyseges utcafasitastelepitése, ahol elegendé
hely &ll rendelkezésre. Ugyelni kell a megfelel
fafej kivalasztaséra és a telepitési tavolsagra.
utcafasitashoz ajanlott fajok: kéris, berkenye,
juhar, hérs, valamint ezek alakilag valtozatos
fajtai

javasolt a kultirhdz mogétti kézpark bejarati
részének hangsulyozasa, ezéltal az utcaképbe
valé bevonasa

javasolt a gyalogutak meguijitéasa a rendezett
utcakép elérésthez. A burkolathoz jo
vizétereszté, javitds esetén  kénnyen
felszedhetd, kiselemes burkolat javasolt tajba
ill8, nem hivalkodé szinben.
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HAGYOMAN YOS KARAKTER

A népi épitkezés esztétikaja az anyag, a technika,
a forma és a diszités dsszhangja, ami a népi
életmadd és népi életforma kifejezéje a kilénbdzd
korstilusok nyelvén. Varalja azon szerencsés
teleplilések egyike ahol ezen épitészeti drokség
szamos eleme megmaradt.

A teleplilés egykori fé utcdjat — a Kossuth Lajos
utcdt - a hagyomanyos telekszerkezet(i és
részben 19. szazadi, 20. szazad eleji utcara
meréleges, oromfalas oldaltornacos lakéhaz tipus
és ehhez sorosan illetve keresztbe forduléan
kapcsolodd haztaji gazdalkodashoz szikséges
gazdasagi és allattartd melléképuletek (pajta, szin,
istallo) jellemzik. A polgarosodas illetve az emlitett
épulet  tipus  fejlddésenek  természetes
velegjarojaként az utcival parhuzamos témegl
éplletek, épuletszarnyak is megjelentek a
karakterben.

Az utcahdlézat térfalét, az el6kert nélkuli illetve
kiseldkertes, 40-45%-0s hajlasszog(, nyeregtetds,
ritmusosan ismétlédoé épllethomlokzatok
alkotjak.

23]



6.1 HAGYOMANYOS KARAKTER

AJANLAS

THEPITES

A lakéhaz formai megjelenését a telek, a porta
elrendezése és épitményei befolyasoljak. Ahhoz,
hogy kiils6 szemlél6ben a féépulet j6 benyomast
keltsen, szilkséges az udvar rendezettsége,
épitményeinek a hagyomanyos rend szerint valo
elhelyezése.

A telepilesrészen az épliletek eldkert nélkul,
illetve kis elékerttel az oldalhataron &llnak, az
épllet mégé sorolt illetve keresztbe forduld
gazdasagi epllettel.

A karakterben nem javasolt a szabadon allo (telek
kézepén  elhelyezett) lletve a telken
nagymértékben hatrahlzott beépités illetve az
utcara nyilé gazdasagi vagy tarolé épiilet.







MAGASSAG

A karakterben a fééplletek magassaga kozel
azonos ezért az utcakép megdrzése érdekében e
magassag megtartasa javasolt.

Uj épilet esetében a jelenlegi, jellemzd
éplletmagassag ajanlott.

Az Uj éplleteknek illeszkednilik kell a meglévé
éplletek soraba, nagyobb magassagukkal nem
nyomhatjak el azokat.
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TETOHALAS, TETOFORMA

A lakéhaz teljes megjelenését, de kiléndsen a
fohomlokzat képét erbteljesen meghatarozza a
tet6forma és a héjazat. A karakterben jellemzd két
alapforma, a 40-45 fokos hajlésti csonkakontyos-,
és a nyeregtetds kialakitas.

Uj épités esetén a terilletre jellemzd, hasonlé
tomegli és egyszer(i tetéformdjt épiletben
gondolkodjunk.

A tul meredek (.alpes”) illetve tal alacsony
(.mediterran”) hajlasszég, vagy a térdelt,
bonyolult tetéforma idegenil hat és megbontja a
falu egységes utcaképét, ezért kerilendé.




HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT, SZIN

A féhomlokzat leghangsilyosabb része az
oromzat, aminek részletezettsége, diszitettsége
egykor Osszeflggott az épittetdé  anyagi,
tarsadalmi helyzetéevel.

Az épulet kils6é megjelenésében elsbsorban
természetes, szépen Oregedd  anyagokat
alkalmazzunk. Kerllendd a tal sok anyagfajta
haszndlata, mert igy azok mar gyengithetik
egymas hatasdt. Az egyszer(iség idétalldan
elegans marad. Nem ajanlott az idével értékiket
és szépségiiket vesztd, nem javithatd, miantikolt,
mulé divatokat képviselé anyagok, miikévek,
csempe-  vagy tapétaszerlien  ragasztott
utanzatok hasznélata.

A karakter éplleteinek szinvilaga valtozatos,
mégis harmonikus egyseget képez, ezért nem
elfogadhaté a felttind és kirivd szinhasznalat a
homlokzatok tekintetében sem. Javasolt a fehér
vagy természetes fold szinek, vildgosabb
arnyalatainak alkalmazésa.
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TORNACOK

Véralja torténeti telepiilésrészén széamos fa illetve
falazott oszlopos oldaltornaccal talalkozhatunk,
ami kévetendd példaként is szolgalhat és a mai
épuletek esetében is — azok kozvetlen
masolasanak keriilésével — alkalmazhaté e
rendkivil praktikus megoldassal.









AJTOK, ABLAKOK

A homlokzatok fontos Gsszetevdje az ablak, ami
j6 aranyban elhelyezve diszitd tényezévé is valhat.
A haz kilsé megjelenésének fontos tényezéi a
nyilaskeretek, amelyek anyaga, formaa és
diszitése emelheti vagy ronthatja a szemlélére
gyakorolt hatast.

A Karaktert a 2 illetve 2+1 ablakos, szimmetrikus,
kiegyenstlyozott utcai homlokzatd, talnyulé
ereszes illetve kifuté torndcos  kialakitast
paraszthazak illetve rendezett, ritmusos kiosztasa,
harmonikus homlokzati aranyld utcafronton
beforduld hajlitott haz jellemzi.

Fontos, hogy a régi éplletek felljitasakor,
atalakitasakor, lehetéség szerint ne véltoztassuk
meg az eredeti ablakok aranyat és osztasrendjét,
illetve az utcafronton az eredeti két ablakos
kialakftast és méretet llitsuk vissza.

Uj épuletnél is lehetdleg hagyoményos
aranyrendszer(i nyilaszarok készilienek, amelyhez
vélasszunk fa (fa mintazati egyéb) anyagu
nyilaszarokat. Javasolt a természetes, szépen
Oregedd anyagok haszndlata, hiszen mig a
természetes anyagok felljithatok, &tfesthetok,
addig a mlanyag idével nem javithato.

A nyilaskeretek esetében is a rikité - eliitd szinek-
helyett javasolt a termeszetes, vildgosabb féld
szinek hasznélata.

Utcai homlokzaton érdemes spalettat vagy
zsalugétert, illetve reddnyszekrényt beépitett,
rejtett kivitelben a nyilaszéréval megegyezd
szinben kialakitani. A nyilaszarék javasolt szine
vilagos, termeszetes fa szin, barna vagy oliva zéld,
vagy ezek szirkével tért arnyalatai.
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RESZLETKEPZES

Bgy épulethomlokzaton megijelend részlet-
megoldasok, mint a karakterben jellemzd
kovacsoltvas elemek, tornacoszlopok, a
homlokzati vakolatdiszek, keritések és a tetd
attikdk diszes oszlopfej kialakitasai a részlet
gazdag badogos munkak tovabb gazdagitjak és
egyedivé teszik éplleteinket.

Varaljan szép szammal megmaradtak az oromfal
egyedi formavildgu fustlyuk ablakai, amelyek
megtartasa és alkalimazasa tovabbra is javasolt.

KERITESEK, TERFALAK

Egy utca képben, egy éplletegységben az elsd
benyomast a kapu és a kerités kelti.

A hagyomanyos beépitésii karaktert a 30-40 cm-
es lébazattal vagy anélkil kialakitott 180 cm
maximalis magassagu &ttort fa- illetve fémkerités
jellemzi, mely alkalmazasa tovabbra is javasolt.

Az utcai keritésnél érdemes a kérnyezet szép
példait megfigyelni, azok nyoman mai
modszerekkel, friss hangulattd, de illeszkedd
keritést alakitani. A teljesen tomér, atlathatatlan
utcai kerités kerllendé és csak kivételes
megoldasként alkalmazando.

A keritések szinezesével, alkalmazkodjunk az
épliletszinekhez, - példaul: a faelemes kerités
sinezése  harmonizdlhat a  homlokzati
faszerkezetek szinével, - ezzel megteremtve az
épitmények kdzotti egységet.
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KERTEK

Az elbkertek a telepllés arculata szempontjabdl
killbnésen fontosak, hiszen az utcakép
formalasaban is szerepik van. Az elOkertekbe
maximum 1 méter magassagu névényzet lltetése
javasolt. A kertek végeiben 4&ll6 gazdasagi
eplletek és ezzel egyiitt a gazdasagi funkcié
lehatarolésa névényfuttatassal vagy keskeny
sovények telepitésével kedvezé megoldast nydjt.







ATALAKULO ,UJ BEPITESU
KARAKTER

A teleplilés idével északi iranyba terjeszkedett. Az
éplletek nagy része 1960-1970-es években
épllet. Az egyszintes satortetds vagy egyeéb
tipusterv szerinti nyeregtetts otthonok az 1960-
1970-es években épliltek. Az eldkertes,
oldalhataron &ll6 utcaszakaszonként egységes
témeg és tetd kialakitas, rendezett hangulatot
teremt.

4[]



TEEPITES

Az egységes telepités és tomegek j6 hangulat(,
harmonikus utcaképet eredményeznek, ezért
Ujonnan épiteni kivant épulet esetében is a
szomszédos éplletek telepitéséhez hasonlod
alkalmazando.

A karakterben a féépulet mogott vagy annak
szerves részekent kertiltek kialakitasra a mellék- és
taroloépuletek. Ezeket tovabbra is célszer(i a
foépllettel Gsszhangban, az utcaképet nem
befolyasold modon kialakitani.

Nem javasolt a telken nagymértékben hatrahtzott
beépités, valamint az utcara nyild kilonallo
gazdasagi vagy tarold éplilet.

MAGASSAG

A karakterben a f6éplletek magassaga kozel
azonos. A megléevd éplletek kozé épuld i
hézaknak a szomszédos épliletek magassaganak
figyelembevételével javasolt elkésziilnie.

Nem javasolt a tébbszintes illetve a kérnyezetétsl
jelentésen eltéré magassagl hazak elhelyezése.
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TETOHALAS, TETOFORMA

Az épuletek kialakitasa, megjelenése
magastetével javasolt Ugy, hogy a tetd
gerincvonala a kialakult beépitéshez igazodjon. A
kdzvetlen kornyezetben — utcdban - kialakult
tetéhajlassz6g  alkalmazasa  tovabbra s
kévetendd.

A megfeleld tetd-hajlasszéget 30-45° kdzbtt
javasolt megtaldlni, a kézvetlen kérnyezetben
kialakulthoz illeszkedve. Enyhébb lejtésii magas-
teté illetve lapos-tetd ebben a kérnyezetben
idegenul hat, ezért kertilendd.

A B0-as, 70-es években készilt hazakra inkabb a
satortetds, az Ujabb utcdkban a nyeregtetts
tetéforma a meghatarozd, amely tovabbra is
kdvetendd.

A karakterben az utcavonalhoz képest a
tetégerinc helyzete igen valtozatos, ellenben
utcaszakaszonként - jellemz&en - azonos modon
kialakitott. Az egymas mellett ritmusosan
ismétlodo azonos tetéforma rendet,
kiegyenslllyozottsagot, = harméniat  sugaroz
melynek megtartasa tovabbra is javasolt.

A tordelt teté forma kertilendo.



HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT, SZIN

Az éplletek tdmegformalasa soran a kialakult
aranyok megtartasara kell térekedni, de legalabb
kozterlletrdl érzeékelheté tomegnek illeszkednie
kell a kérnyezetéhez.

Homlokzatképzés szempontjabdl jellemzéek az
egyszerti, vakolt feliletek, kul6n diszités
nyilaskeretezésnél alkaimazott. A homlokzatokon
tovabbra is a vakolt feliletek dominanciaja,
tetszéleges textira kialakitasa javasolt.

A Kkarakter éplleteinek szinvildga véltozatos,
mégis harmonikus egységet képez, ezért nem
elfogadhaté a feltling és kirivd szinhasznalat a
homlokzatok tekintetében sem. Gondolkodjuk
feheérben vagy természetes fold szinek vildgosabb
arnyalataiban.

A karakterbe a fééplleten a matt égetett
természetes alapszinli  agyagcserép fedés
(natartdl a mélyvordsig) javasolt. Kertilendd a md,
antikolt vagy egyéb mintazatd, nem természetes
szinli és anyagl cserepek, vagy egyéb anyagu
fedések (lemezek, zsindelyek) alkalmazasa.

Nem elfogadhatd a harsany szinhasznélat, illetve
a hagy-tablas tet6fedés.

TORNACOK, AJTOK ABLAKOK

A falusi karakter oszlopos tornacai szép,
kévetend® példék lehetnek. Uj épiileteinken a
szélesitett, vagy terasz fedésként hasznalt ilyen
kilsb tér az épulet legkellemesebb helyét, helyeit
alkothatjak.

A zsalizia- vagy a reddnyszekrény rejtett
kialakitas megoldasa javasolt, mert az a
homlokzat egységét nem bontja meg.




KERITESEK

A kerités egyszerre teremt kapcsolatot a
koztertlettel, ugyanakkor elvalasztja azt az
ingatlantél.

A kerftések kialakitasanal a teriiletre jellemzd,
kisméretti, 50 cm korlli k6 vagy tégla térdfalas,
attort fém vagy fa kerités hasznélata ajanlott.
Nem javasolt tdm&r kerités épitése, valamint a
kerites tomor elemekkel vald takarasa sem (pl.
nadszbvet). Az attort kerites mogott telepitett
névényzet  megfeleld intimitast  biztosit,
ugyanakkor az utcaképet is elénydsen formalja.

A kerftés kialakitasanal az éplilet
anyaghasznalatat, szinezését vegyik figyelembe.

RESZLETEK

Egy épilet hangulatat, osszképét a részletek
hatarozzak meg. Ha ezek a részletek nincsenek
osszhangban, akkor az egész épilet harmdnidja
veszik el. A kis épiteszeti elemeknek, diszitéseknek
a szerepe ugyanolyan fontos, mint példaul a
tomegnek vagy tetdkialakitasnak, mert egy tul
diszitett, a kérnyezetéhez képest tllrészletezett
éplilet ugyanugy 6sszkép rombolé hatast lehet.
Fontos a stilusbeli és a hely szelleméhez igazodd
részletképzések alkalmazasa.

KERTEK

Kedvezden befolyasolja az utcaképet a néhany
helyen megjelend keritésfronti sbvény, az elékerti
diszkertek és valtozatosabb diszfak megjelenése
kerten bellll is. Ez a tendencia megdérzendd,
tovabbi valtozatos elbkerti ndvénylltetéssel
fokozhat6. Kerllenddek a 2-3 méter magas
atlathatatlan falat képezd o6rokzold Ultetések,
helyettilk alacsonyabb lombhullatd térhatarolék
kedvezdbbek.
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SAZDASAG! TERULET

Varaljan a vasit taloldalan egy mar meglévd ipari
és mezdgazdasagi Uzem miikodik, melynek keleti
iranyG  bbvitésére, tovabbi  vallalkozasok
befogadasara a rendezés terv teriiletet biztosit.
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8.1. GAZDASAGI TERULET AJANLAS

MAGASSAG

A terlileten a horizontalis épuletkialakitas javasolt
a tébbszintes illetve tul magas hazak elhelyezése

— technolégiai indokok kivételevel - nem
tamogatott.
TETOHALAS, TETOFORMA

Iranyadd a (tagolt) magastetdé haszndlata, a
tajképbe ill6 cserépfedéssel vagy lemez /
fémlemez fedéssel a barna vagy szlrke
armyalataiban. A hajlasszég  tekintetében
elffogadhatdé a csamnok fesztavhoz igazodo
alacsonyabb érték is.

HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT, SZIN

Nem elfogadhaté a rikitdé szinekben pompazéd
acélvazas csarnokok kihelyezése. Homlokzaton —
mérlegelve az épilet méretét és a kdrnyezetben
elfoglalt helyét, javasolt a kérnyezetbe (égbolt,
talaj) olvadd szinek - példaul grafitsziirke, antracit,
vagy a meleg, visszafogott fold szinek -
hasznalata, a csillogo fellletek kertilése.






PRESHAZ KARAKTER

Varalja beépitett terlileteinez kbzvetlen csatlakozd
kis kiterjedésii =616, gyumolcsds kertjei a keleti és
nyugati dombhatakra felkiszo terlletek. Ennek
készdnhetben a termény feldolgozas, térolas
éplletei is a lakoterlletek  koézvetlen
szomszédsagaban éplltek, szinesitve a valtozatos
épiletallomanyt. A kilonb6zé  terlileteken,
szétszértan megjelend jellemzéen nyeregtetds,
oromfalas kialakitasii préshéz és pinceéplletek
elokert nélkil, zartsordan, csoportban alinak.






9.1. PRESHAZ KARAKTER AJANL/

TELEFITES

Az éplleteket megjelenésiikkel az utcaképhez
igazodva szikseges kialakitani.

A karakterben nem javasolt a szabadonalld (telek
kézepén elhelyezett) illetve a telken hatrahlzott
beépités. Az épllethomlokzatot a kialakult épitési
vonalra — nem feltétlen az utcafronti telekhataroz
- illeszkedve kell elhelyezni.

Az éplilet elhelyezésenél célszer(i atomeg terepre
illesztése vagy részleges bevagasa, a teljes
foldbevagas vagy telies szintkiemelés nem
elfogadhato.

MAGASSAG

A karakterben a foldszintes beépités a jellemzé.
Teérdfal emelés nélkiil a padlastér is hasznositott.
Uj préshéz kialakitasa esetén a kialakult
ereszvonal-magassagot szilkséges tartani.

Nem javasolt a tobbszintes illetve til magas hézak
elhelyezése.

TETOHALAS, TETOFORMA

Az éplletek kialakitasa, megjelenése nyeregtetés
kialakitassal  javasolt, lapos teté  vagy
manzérdtetds tetdforma kerllends. A tetd
hajlasszogét, a tetéfedés anyagét, az épilet
tomegformalasat a kdrnyezethez illeszkedve kell
kialakitani, illetve megvalasztani. Térekedni kell a
minél egyszerlbb formalasra.
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HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT, SZIN

Uj épilet a hagyomany szerinti formakat,
szinvilagot  kovetve illeszkedhet a kialakult
karakterhez. Fontos a természetes szin és
anyaghasznalat alkalmazasa.

A telepllésrészen téglaépitésli, cserépfedésl,
szinezett vagy burkolt labazattal keésziilt
préshazak homlokzat szinezése, jellemzéen fehér.
Anyaghasznalat soran tovabbra is javasolt a tégla
alkalmazasa, a keramia cserép fedés natdr,
téglavérds, terrakotta, antik szinben. A homlokzat
szinezésben a fehér szin hasznalata, a nyilaszarok
szinezésénél a barna illetve a z6ld hagyomanyos
arnyalatainak alkalmazasa javasolt.

Nem elfogadhatd a felt(ind, harsany szinek
hasnélata, a nagy-tablas tetéfedés és a teljes
tetéfellleten alkaimazott fémlemez fedés.

AJTOK ABLAKOK

A nyilasokat a bejarat magassagvonalahoz
illesztve, egyenes zarddassal javasolt kialakitani, az
eredeti illetve a szomszédos, hagyomanyosan
kialakitott préshazak nyilasrendjének
alkalmazasaval.

Faanyag( osztott ablakok beépitése javasolt. Az
utcai homlokzaton a spalettat vagy zsalugétert a
nyilaszaroval megegyezé szinben javasolt
kialakitani. A nyilaszardk szine vilagos,
természetes fa szin, barna, oliva zdld, okker vagy
ezek sziirkével tort arnyalatai lehetnek.

KERITESEK

A karakterben kerftés nem alakithato.






BEEPITESRE NBV  SZANT

TERULET KARAKTER

Varalja kultertletének teriilet-felhasznélasaban az
erdbgazddlkodas a domindns, részben e
teriletek, valamint gyep illetve szanté terliletek
hatéroljak a belterliletet.

Az igazgatasi terlllet déli térsége, Kelet Mecseki
erdéterilet, melynek jelentés része a Mecseki
Tajvédelmi kdrzet része.

A volgyekbe futd patakok, halastavak mentén
taldlhaté gyep, illetve szantéterlletek tovabb
szinesitik a kozség paratlan tajszerkezetét.

A vizfolyasok és a patak menti gyepfelliletek
mezsgyék, erdésavok a biodiverzitas fenntartasat,
a fajok vandorldsat el6segitendd okologiai
folyosoként a valtozatos volgyi teleplilés és taji
szerkezet a vasittol délre tajképi szempontbol
védet teriletek.

10

Atermészeti éstéjvédelemmel érintett terlileteken
hirkézlési és egyéb torony jelegl épitmény illetve
felszin feletti tartdoszlopokon vezetett elektromos
halézat elhelyezése nem javasolt.

A beépitésre nem szant jelleg megtartdsa
érdekében az épitési beavatkozasok soran a tajpa
illesztés, a tajkarakter megdvasa az elsidleges
szempont a tajképvédelemmel nem rendelkezé
terlileteken is.
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THEATES

A kedvezd tajképi adottsagu kilteriileten kiemelt
cél a déli terliletek tajképvédelmi 6vezetinek illetve
az éwxaki mezOgazdasdgi t4 jellegének
megoérzése. Ennek érdekében a tajképvédelmi
Ovezetben nem javasolt 10 méternél magasabb
épitmény elhelyezése.

A vizfolydsok mentén az esetleges vizépitési
munkalatok soran a természetkimélé

megoldasokat kell elényben részesteni, a
természetkdzeli dllapot megdrzése érdekében
feltoltéseket, patakmeder burkolast meg kell
akadélyozni. A védett terlileteken beépités nem
megengedhetd.

meredekebb nem gjanlott.

MAGASSAG

A terlleten a horizontalis épuiletkialakitas javasolt
a tobbszintes illetve til magas héazak elhelyezése
nem tamogatott.

Beépitett teriilet esetén novényzettel hatérolt
kilénallo — nem egybefiiggé - épilettdmegek
alkalmazasa javasolt.

TETOHALAS TETOFORMA

Az éplletek kialakitasa, megjelenése alacsony
hajlas nyereg- illetve fél nyeregtetés kialakitassal
javasolt, lapos tetd vagy manzardtetés tetéforma
kerilend6. A tetdhajlasszég igazodhat a
szerkezeti tartévaz adottsagaihoz, de 45 foknal
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HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT, SZIN

A mezégazdasagi majorok, udillétabor és kulcsos
hézak éplletei a hagyomany szerinti formakat,
szinvilagot kovetve illeszkedhetnek a kilterileti
tagba. Fontos a természetes szin és
anyaghasznélat alkalmazasa.

A  homlokzatképzésnél a keramiaburkolat,
drotiveg, mUlanyag hulldmlemez, mlpala

alkalmazasa keriilendd.

Nem elfogadhaté a feltling, kirivd szinek
hasznélata, valamint a rikité szinli fémlemez fedés
illetve burkolat.

KERITESEK, TERFALAK

Amennyiben szilkseges az egyes foldrészleteket
elhatarolni huzallal erdsitett él6 sGvénnyel, illetve
maximum 1,80 m magassagu fa vagy drétfonatu
keritéssel ajanlott.
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UTCAK PARKOK KOZTEREK

KOZTERULETEK TELEPULESKEP! UTMUTATOJA

Az utca, a tér, a park a teleplilés mindenki ltal
hasznalt kbztere. Ennek alakitéasa nem csupan az
egyes telkek beépitésébdl, hanem a tér aranyabdl,
a térfalat meghatarozd fellletek rajzolatatol,
minbségétdl, anyaghasznalatatd! is fugg.

Varalia régebben beéplilt telepllésrészein, a
domborzati adottsagoknak készénhetben kedves,
sz(ik utcak talédlhatdak, ahol a névényzetnek keves
hely jut, ezért jellemzéen gyepes szegélyekkel,
néhol elszortan  diszndvény  killtetésekkel
talalkozhatunk, ahol ezért az elkertek szép
névényeinek meghatarozd szerep jut. Nagyobb
zoldfelliletek, parkok, Utcsatlakozasok,
csomopontok valamint a patak kérnyezetében
alakultak.

A sziik utcakban a jarda és Uttest kozdtt merev
vonalvezetés(i, 6rokzéld sdvény kialakitdésa nem
elfogadott, helyettiik kisméret(i szoliter cserjék (pl.
rézsa, gyongyvesszd, borbolya) vagy egynyari
névények, évelok alkalmazasa javasolt (pl.
nefelejcs, malyva, harangvirdg, n&szirom,
szegfiifélék, fuzény, golyaorr).

A telepllésen meglévd fasorok potlasanal a fasor
egyedivel megegyezd fafaj telepitése, mig 0j fasor
telepitése esetén Oshonos, a kérnyezethez,
kérnyezd noévényekhez illeszkedd habitusa,
méret(i fajok valasztasa ajanlott.

Véralja kornyezetéhez, éplleteihez a fabol,
m(ikébél vagy terméskébdl kialakitott, alacsony
novényladak illeszkednek.

Utcabutorok, informéaciés tablak kivalasztasa soran
tovabbra is torekedni kell az egységes telepilés
arculat  kialakitésdra, természetes  anyagok
haszndlatéra. A kdzterlleti berendezesek tipusanak,
méretének megvalasztdsa sordn a  kérnyezd
beépités léptékét, épitészeti arculatdt, meglévd
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ndvenyzetet figyelembe kell venni — keriiini kell a
magas, kirivo kialakitést, szinl berendezéseket.
Varalja beltertiletén keresztulhaladd Farkas-patak
mentén a ndveénytelepités soran vizpartot jelzd
névényfajok (pl. flizek, nyarfa, nad, sas, sadliliom)
alkalmazasa javasolt, ezzel is hangsllyozva a viz
jelenlétét a teleplilésszerkezetben.
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REKLAM FELULETEK.
HIRDETOTABLAK

Az utcaképhez a hitetétablak, reklamfelliletek,
cégérek gépészeti berendezések is ugyanugy
hozzatartoznak, mint az épuletek vagy névényzet.
A hirdetés lényege a tajékoztatds, amelyet
utcakepbe illének kell lennie.

Cégeér, cégtabla elhelyezésekor elengedhetetien,
hogy az alkalmazkodjon az épiilet jellemzéihez,
anyaghasznalatahoz.

Bényben részesitendok az épuleten
bet(igrafikaként megjelené  feliratok. A
haromdimenziés, jol megvalasztott igényes
bet(tipus a homlokzat épitészeti elemeihez,
tagozataihoz harmonikusabban illeszthetd, mint a
tablakra slritett reklamfeliratok.

A fabol kesziilt tajekoztatd tabla méreteivel eléri a
figyelem felhivds céljiat, de nem uralkodik a
teleplilésképen. Kozterilleti tdjékoztatd tablak
esetében is elébnyben részesitenddk a természetes
anyagbél készilt konstrukciok.
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