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BEVEZETO

Az 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél 60. § (12) alapjan Vdralja
Kozség Onkormanyzata telepiilésfejlesztési tervnek tekintend6 integralt telepiilésfejlesztési stratégiat
készit, amely 2027. junius 30-ig hatalyos.

A fejlesztési terv a telepiilés jovGképének meghatarozdsa mellett, a teleplilés fejl6désének
meghatarozasara rogziti azokat a rovid, kozép- és hosszu tavu célokat, feladatokat, telepiilésfejlesztési
akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszer(, fenntarthato és gazdasagos
fejlédése és Uzemeltetése érdekében megvaldsitana. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3.
melléklete hatarozza meg a Telepulésfejlesztési Terv tartalmi kévetelményeit. A 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 1. melléklete hatarozza meg a megalapozd vizsgalat tartalmi kdvetelményeit.



1 MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1 TEeLEPULESHALOZATI 6SSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK

Varalja telepilés Tolna megyében fekszik. Tolna megye a Dunantul délkeleti részén teriil el. Teriilete
3 703 km?, ezzel a nagysaggal az orszag tizenkilenc megyéje koziil a tizendtddik helyet foglalja el.
Népességszama 2021-ben 213 ezer 6 volt, ezzel a masodik legkevésbé népes megye. Népslirlisége
ennek megfelel8en alacsony, 58 f6/km?. A telepiiléshéldzat szerkezete viszonylag kedvez8, nem olyan
elaprozott, mint a régié masik két megyéjében.

Varalja a varmegye déli cslicskében helyezkedik el, kbzvetleniil a virmegyehatdron, a Mecsek hegység
északkeleti Iabanal. A teleplilés észak feldl nyitott, dél felGl a Kelet-Mecsek hegyei magasodnak a falu
folé. Hegyvidéki fekvésének kdszonhetéen banydszmdulttal, hatalmas erdéteriiletekkel és kivald
turisztikai adottsagokkal rendelkezd telepulés.

A kozség a Bonyhadi jarashoz tartozik, amelynek lakossdgszama meghaladja a 30.000 f6t. A
jarasszékhely Bonyhad mellett, a Varaljaval szomszédos Nagymanyok rendelkezik varosi ranggal,
emellett tovabbi 23 kozségi jogallasu teleplilés tartozik a jarashoz.

A jarads meghatarozo kozlekedési Utvonala a 6. sz. f6utvonal, Varaljat azonban a 6534 sz. féutvonalon
keresztiil lehet megkézeliteni. A jardson beliil a hazai vasutvonalak kézil a MAV 50-es szamu
Dombodvar—Bataszék-vasutvonala érinti a telepilést. Varalja megalldhely a vonal allomasainak
viszonylataban M4dza-Szaszvar vasutallomas és Nagymanyok megalléhely kozott taldlhato; fizikailag a
belterlilet északi peremén helyezkedik el, a 6534-es Ut és a faluba vezet6 mellékut eldgazasa
kozelében.

A vandorlasi egyenleg a jarasban az elmult évtizedben folyamatosan negativ volt, 2019-ben -6 %. A
jarason belll Bonyhadon 11,4% volt az elvandorlas mértéke, Nagymanyokon 14,4 %, Varaljan azonban
még ezt is meghaladd, 18,9 %, a jards északi részén azonban még ennél is magasabb, 20-30 % kordili.

1.2 TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK

Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcidé (OFTK a kormanyzati fejlesztéspolitika 2030-ig,
illetve 2014-2020 kozott megvaldsitandd stratégiai céljait, prioritasait jeloli ki. A koncepcidban
foglaltak szerint Magyarorszag 2030-ban Kelet-K6zép-Eurdpa egyik vezet6 gazdasdagi és szellemi
kozpontja lesz, lakossaganak biztonsdgos megélhetést biztositd, az er6forrdsok fenntarthatd
haszndlatara éplilé versenyképes gazdasaggal, azzal Osszefliggésben gyarapodd népességgel,
megerdsodott kozosségekkel, javuld életmindséggel és kornyezeti allapottal. Ennek érdekében az
OFTK négy hosszu tavu, 2030-ig sz616 atfogd fejlesztési célt, valamint 13, az atfogd célokénal egyenként
joval szlkebb targykor agazati és tertleti specifikus célt fogalmaz meg. Tolna megyére a kovetkezé
fejlesztési iranyokat fogalmazza meg:

e Innovativ kornyezeti ipar és energetika lehet6ségeinek megteremtése mikodd
tudasbazisokkal, a Paksi Atomerém( fejlesztéséhez kapcsolddd szak- és felsGoktatasi képzés
biztositdsa.

e Piacképes, hagyomanyosan jelenlévS ipari agazatok fejlesztése (élelmiszeripar, textil- és
bdripar, fémfeldolgozds), mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, piaci értékesitése;
biotermelés 6sztonzése, agrarmarketing tevékenység fejlesztése.

e  KOzuti és vasuti kozlekedés infrastruktura fejlesztése (M9 gyorsforgalmi ut), a téji, kbrnyezeti
szempontok figyelembevételével.

e Atermalvizkincs egészségturisztikai, energetikai és mez6gazdasagi hasznositasa.



e A turizmus jelenlévé &gazatainak fejlesztése, tematikus o©sszekapcsoldsa (termal- és
gyogyturizmus; vadaszturizmus; tajjellegli  és kulturdlis turizmus; vizi turizmus;
horgdszturizmus; borturizmus).

o Szekszard, mint megyei fejlesztési pdlus kdzponti és idegenforgalmi funkcidinak megerdsitése
és a megye varosainak képesség tétele az innovacié befogadasara.

A Tolna Megyei Onkormanyzat Koézgy(ilése 45/2021. (IX. 24.) szdmu hatarozataval elfogadta Tolna
Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja (2021-2027), 46/2021. (IX. 24.) szamU hatédrozataval pedig a
Tolna Megyei Teriiletfejlesztési Program cim(i dokumentumot. A Koncepcid elsédleges célként a
,,Tolna 109" missziét fogalmazza meg, amely nem mas, mint ,, a megyét alkotd 109 telepilés valadi
egységének megteremtése’’. A 3 db atfogd célhoz 10 db stratégiai cél és 9 db teriileti cél kapcsolddik.
A Koncepcid egyik legfontosabb célja, hogy a megye fejletlenebb térségeiben, hatranyos helyzeti
telepiilésein is beinditson a helyi er6forrasokra, a helyi értékekre és human eréforrasra alapozva
olyan gazdasagfejlesztési folyamatokat, melyek mérséklik a tovdbbi gazdasagi leszakadast és
el6segitik a felzarkozast a megye fejlettebb teriileteihez. A beavatkozasok eredményeként a
gazdasagi térszerkezetben érezhets valtozadsok indulnak el 2021-2030 kozott.

Varalja vonatkozasaban a tisztaszén-technoldgia meghonositdsa szerepel mint kitlizott cél, a
kovetkez6k szerepelnek a dokumentumokban: ,,Nem megujulé természeti er6forrasok ésszerii
gazddlkoddsa a célrendszerben Nagymanyok és Varalja térségében a kdészén modern kori
hasznositasaval és a kd&banydszat tovabbfejlesztésével jelenik meg. Természetesen nem a
k6észénbanya Ujranyitasarél van szé, hanem a teriileten nagy mennyiségben jelen 1évé jé minGségl
készén kis mennyiségben torténd felhasznalasardl és erre épllé IT és vegyipari fejlesztési lehetGségek
térségi meghonositasarodl.”

1.2-1. tabldazat: Tolna megye Teriiletfejlesztési Programjanak Vdraljdat érinté intézkedései, valamint tervezett
projektjei

Prioritas Intézkedés Tervezett projekt

1.3 intézkedés: A megye természeti
erdforrdsainak, tdji és természeti

értekeinek és épitett kdrnyezetének o Onkormdnyzati szdlldshelyek kialakitdsa
P1 - A Tolna megyei védelme, szélesebb korii Véraljdn
gazdasdg megismertetése, potencidljdnak
versenyképességének | javitdsa, fenntarthato hasznositdsa és
erdsitése tematikus 6sszekapcsoldsa

1.4 intézkedés: Osszekdts utak,
kiilteriileti utak, kerékpdrutak
fejlesztése, halézatdnak bévitése

e Kismdnyok-Nagymdnyok-Vdralja
kerékparut

o Vdralja kdzség csapadékviz elvezetési
rendszerének korszerdisitése Il.

e o Miivel6dési hdz energetikai fejlesztése
P3 - Kornyezettudatos 3.2. intézkedés: Kérnyezetbarat

és fenntarthato ) j o KbzGsségi hdz és az also iskola
fejlesztések fejlesztések energetikai fejlesztése
o Uszikék Szocidliis Intézmény
tetGszerkezetének a felujitdsa
P4 - Vidék
felzdrkéztatdsa, 4.2 intézkedés: Megkézelithetéség e Vdralja 6nkormdnyzati tulajdonban lévé
kézszolgdltatdsok javitdsa utjainak felujitdsa

szinvonaldnak emelése

Forrds: Tolna megye Teriiletfejlesztési Program alapjdn, sajdt szerkesztés



1.3 TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

A teriletrendezési tervek és ezeken keresztil a terliletrendezés célja az orszagra, illetve térségeire
kiterjedGen a teriiletfelhasznalas rendjének és a teriilethasznalat szabalyainak megallapitasa. Az
orszagos szinten, illetve orszagos érdekbdl meghatarozott teriletfelhasznalasi és Gvezeti szabalyok
megszabjak a kiemelt térségek és megyék teriiletrendezési terveinek, igy kozvetve a
telepulilésrendezési eszk6zok mozgasterét is, mivel az 6sszhang megteremtése érdekében a kiilonb6z6
szint(i (orszagos, megyei, telepiilési) rendezési tervek egymasra épiil6 rendszert alkotnak: az
alacsonyabb szint(i tervnek meg kell felelnie a magasabb szint( terv el6irdsainak.

A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Magyarorszag Teriletrendezési Terv (a tovabbiakban: MTrT)
all, amelyet az orszaggy(ilés a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel hagyott jova. Tolna megye terilletrendezési
tervét a Megyei Onkormdnyzat Kozgy(ilésének 8/2020.(X.29.) rendelete fogadta el.

Magyarorszag Terliletrendezési Terve

Az MTrT és mellékletei tartalmazzak az orszagos jelentdségul infrastruktura-halézatok térbeli rendjét,
a teruletfelhasznalasi kategériakat, valamint a kiilonleges Ovezetezeket. Az MTrT szerkezeti tervlapja
orszagos jelentdségli szerkezeti elemként Varalja kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan nem jeldl
olyan szerkezeti elemet, amelyet a telepilésrendezési eszkdzok, ill. a teleplilésfejlesztési elképzelések
tervezése és megvaldsitasa soran figyelembe kell venni.

1.3-1. dbra: Az MTrT Vdraljat érinté szerkezeti elemei és teriiletfelhaszndldsi kategoriai

Orszagos teriiletfelhasznélasi kategoriak
B cosoardakodasitérség

Mezbgazdasagi terseg

Vizgazdalkodasi térség

leleplilesitérseg

Forrds: OTrT Szerkezeti tervlap



10

1.3-2. dbra: Az MTRt Vdraljat érinté 6vezetei

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete, a
halozat okoldgiai folyosdjanak ovezete és a haldzat
pufferteriiletének dvezete

Majos

Az o©kologiai halézat magteriiletének és
okoldgiai  folyosdjanak Ovezetében  Uj
beépitésre szant terilet -  bizonyos
kivételektél eltekintve - nem jelolhetS ki. A
magterileten a kozlekedési és energetikai
infrastruktuira-halézatok elemeinek
nyomvonala a magteriilet természetes
él6helyeinek fennmaraddsat biztosité maodon,
az azok kozotti oOkologiai  kapcsolatok
mikodését nem  akaddlyozé  mdszaki
megoldasok alkalmazasaval jel6lhetSk ki és
helyezhet6k el.

- Cikolagini R drat magte Glettnek dvormtr
J Chnbigini hEtear Aknldgini foopaniidnmk Seorrtn

Clkalagink heizat pufe-tecilotfars Svomde

Az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezetében a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriletet

csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai folyosé természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

Az erd6k Ovezetébe tartozd terileteket az
adott telepiilésnek a telepilésrendezési
eszkozében legaldbb 95%-ban erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia.
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A megyei terliletrendezési tervet a Tolna Megyei Kozgy(ilés 8/2020. (X. 29.) rendeletével fogadta el. A
Szerkezeti Terv Otféle térségi terilet-felhasznalasi egységet kilonboztet meg, ezek koziil Varalja
teriletén mindegyik megjelenik. A Tolna Megye Terlletrendezési Terv (TMTrT) terileti mérlege
terlletfelhasznalasi kategoridk szerint is tartalmazza Varalja kézigazgatasi teriiletére vonatkozo térségi

terlletfelhasznalasi kategdridk teriiletét és szazalékos aranyat.

1.3-1. tablazat: Varalja kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo térségi teriiletfelhaszndldsi kategoriak

Teriletfelhasznalasi egység
telepiilési térség

ha
139,51

erd6gazdalkodasi térség

1343,7

mez&gazdasagi térség

612,5

vizgazddlkodasi térség

15,44

sajatos teriletfelhasznalasi térség

2,88

Forrds: TMTrT teriileti mérleg

1.3-3. dbra: A TMRT Vadraljat érinté infrastrukturdlis elemei

¢ P-!-AGYMAN?UK '|.II "-.,'.1'

Az egyes térségi teruletfelhasznaldsi kategdridkra vonatkozé elGirasokat, ajanlasokat a 49/2020.(X.29.)

Onkormanyzati rendelet részletezi.

Az aldbbi térségi jelentdségii infrastrukturalis elemek érintik a telepulést:

e Térségi szerepl 0sszekotd uthaldzat meglévé elemei:
o 6534 . ut Bonyhad — Kaposszekcsd

e Meglévé vasuti torzshaldzati vonalak
o 50 Dombévar-Bataszék

Az MTrT figyelembevételével Tolna Megye Teriiletrendezési Terve az alabbi, Varaljat is érinté
ovezeteket (orszagos és megyei) definidlja. A telepllés teljes teriilete érintett a foldtani veszélyforras,
az asvanyi nyersanyagvagyon és a turisztikai fejlesztéssel érintett célteriilet ovezeteivel. A telepiilés
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jelentds részét érinti a tajképvédelmi terilet ovezete, valamint az 6koldgiai halézat magteriileteinek
és folyosdinak, valamint az erdGk és erdételepitésre javasolt terliletek ovezetei. Kismértékben érinti a
teleplilést a vizmindségvédelmi és a kivald és jo terméhelyi adottsagl szantdk oOvezete. A
gazdasagfejlesztés térségein és térségi jelentGségl kdzpontjai 6vezet a teleplilés teriletété nem érinti,
a vele szomszédos Nagymanyok teriilete teljes egészében beleesik ebbe az 6vezetbe, amely hatéssal
van Varaljara is. Az egyes Ovezetekre vonatkozd elBirasokat, ajanlasokat a 8/2020.(X.29.)
onkormanyzati rendelet és a 49/2020.(X.29.) KGY hatérozat részletezi.

1.3-4. abra: A TMRT Vadraljat érinté orszagos és megyei 6vezetek

Okoldgiai halézat
magteriiletének és

Kivalo és jo termdhelyi
adottadgu szantok

Erddk és erdételepitésre
javasolt teriilet 6vezete

Tajképvédelmi teriilet

6kologiai folyosdjanak dvezete bvezete
bvezete : P "i\\". 7 ¥ L% .
" ) -~ ..\" g 1 ' - a )
T L) ]
S N i P
! | -{_ f o - W -5 ’ e
3 - i < e o
3 et e ~
f ( ( !
‘,-"/ ‘/‘_ »;

Ovezet

Ovazat I Téjképvédelmi terillet dvezete
B Cucicgal haldeat magrerilstének Svezete Ovezet

Bl erock svexete

) Erdételepitésre javasolt terlet dvezete

Clologial hilazat skologiss fobosdiinak oveaete I vt termihelyi adateshgi szantk Svezete

Chlege hathzat pufferterietének dvezete 16 terméhelyl adortsig szinttk Svezets

Foldtani veszélyforras Asvanyi Gazdasagfejlesztés
teriilet dvezete Vizmingségvédelmi nyersanyagvagyon térségei és térségi
teriilet 6vezete ovezete jelent8ségl kdzpontjai
' el
-\_\/,\ 4 \].___
r I
i w
S
/’Jr .‘"—L
(-..r _’_1.-‘
L
Ovezet -VOUezet
Foldtani veszélyforras terlilet Gvezete Vizmindsbg-védelmi terilet avezete Gt

B Asvinyi nyersanyaguagyon Bvezste
Turisztikai fejlesztéssel
tamogatott célteriilet
teriilet 6vezete

iy

a1 L i i s

A szomszédos telepiilések teleplilésszerkezeti tervei vizsgdlatandl a Varaljara hatd lényeges
szempontokat tekintettiik 4t a Tolna varmegyei és — hatarmenti fekvésébél adéoddéan — a Baranya
varmegyei rendezési terv tervlapjai alapjan. Részletesen azon telepilésszerkezeti tervekkel
foglalkozunk, illetve azokra a pontokra tériink ki, amelyek a teriletfelhasznalas, dvezeti besorolas,
infrastrukturalis elem tekintetében a varosra, illetve a jov6beni fejlesztésekre vonatkozdan lényeges
elemeket tartalmaz(hat)nak teriiletrendezési szempontbdl relevansak lehetnek.
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Varalja kozigazgatdsi hatdra Tolna varmegyében csak Nagymanyokkel és Gyodrével, Baranya
varmegyébdl azonban Hidassal, Mecseknadasddal, Obdnydval, HosszUheténnyel, Vékénnyel,
Szaszvarral és Mazaval érintkezik. A szomszédos telepiilésekkel erd6 és mez6gazdasagi térségi
Ovezetbe sorolt terliletek mentén érintkeznek a hatarvonalak. A Baranya varmegyei telepilések és
Gyore esetében, szinte kizarélag erd6gazdalkodasi térségekrél beszélhetliink, Nagymanyok esetében
azonban a mez6gazdasagi térségek a dominalnak.

A varmegyei rendezési terv 6vezeti besorolasandl Nagymanyok Gazdasagfejlesztés térségei és térségi
jelent&ségli kozpontjaként is érintett, amely kihatassal van Varaljara is.

Kiemelt szerepe van teriiletrendezési és -fejlesztési szempontbdl tovdbba, hogy nemcsak Varalja,
hanem M4dza és Obanya is a kiemelt dsvanyvagyon 6vezetekbe sorolt teriiletek mentén taldlkoznak.

Varalja emellett a Turisztikai fejlesztéssel tamogatott célteriilet teriilet 6vezetében is besorolasra
kerilt, amely kilénos figyelmet érdemel, mivel a telepiilés déli része, Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet
része is egyben.

1.4 TeRVI ELGZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK ERVENYESULESE

Varalja a Telepllésszerkezeti tervét a 2004-ben hagyta jova az 6nkormanyzat. A helyi épitési
szabalyzatrdl a 18/2005 (X. 27.) szamu 6nk. rendelet rendelkezik.

A teleplléskép védelmét a Telepllésképi Arculati Kézikbnyv tamogatja, az ahhoz kapcsoldédo
szabdlyozast a Telepiléskép védelmérél sz6lé 3/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelete biztositja.

A telepilésszerkezeti terv hatdrozza meg Varalja térszerkezeti alakitdsanak, védelmének lehetGségeit
és a megGrzés, fejlesztés térbeli irdnyait. A telepilésszerkezeti terv az egyes teriletfelhasznalasi
egységeket beépitésre szant teriiletekbe, valamint beépitésre nem szant teriiletekbe sorolva hatarozza
meg, fliggetlendl attdl, hogy a belteriilethez tartoznak, vagy a kilteriilet részei.

A telepiilés szerkezetét meghatdrozd halézati elemek jellemz6en 6nallé kozlekedési, azon beldl
szétvalasztva a kotottpalyas és a kozuti kozlekedés elemként, valamint egyéb teriletfelhasznalasi
egységekben megjelend 6nallé kozm elemként jelennek meg. A teriiletfelhasznalas részeként 6nallo
vizgazdalkodasi térségként jelennek meg a vizgazddlkodas haldzati elemei, a csatornak, arkok, valamint
az egyéb vizfolyasok.

A telepiilésre korabban nem késziilt Telepilésfejlesztési Koncepcid.
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1.5 A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE

Varalja kozség allandé lakossaga a Belligyminisztérium adatai alapjan 2023. januar 1-jén 788 f6 (a
népszamlalas adataibdl tovdbbvezetett lakdnépességszam 2021 végén 801 &) volt. Varalja a Bonyhadi
jaras nyolcadik legnépesebb telepiilése, a jaras népességének kozel 3%-a él a telepilésen. Varalja
néps(irlisége 2021-ben 39 f&/km? volt, alacsonyabb, mint a jarasi (62 f6/km?), a megyei (59 f6/km?) és
az orszagos (106 f8/km?) atlagérték.

Varalja népessége 2011 és 2021 ko6zott csokkent. A csokkenés mértéke (7%) magasabb volt, mint a
népességfogyds orszagos atlagértéke (2,5%), de a jarasi (8,5%) és a megyei (7,6%) értékhez képest
alacsonyabb. Vdralja népességét 2011 és 2021 kozott valamennyi évben természetes fogyas
jellemezte. A belfoldi vandorlasi egyenleg tekintetében nem tapasztalhatdk ennyire egyértelmd
tendencidk. Az egy-egy évben pozitiv belfoldi vandorlasi egyenleg azonban csak ritkan tudta a
természetes fogyast ellensulyozni vagy esetleg kismértékl népességszam-novekedést (2020-ban és
2021-ben) eredményezni.

1.5-1. abra: Vdralja népességszamdnak vdltozdsa és annak dsszetevdi, 2011-2021

60 1000
900
20 700
- 600
[«}]
2 0 500 i
= 400
S EEENER I 1 E
-40 I 200
100
-60 0

20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Elvesziiletések Halalozasok Belfdldi allandd odavandorlasok

mmm Belfoldi allandé elvandorlasok =@=Allandd népesség

Forrds: KSH

Varaljan az aktiv koru (15-64 éves) népesség szama 2015 6ta folyamatosan csokken. Az aktiv kordak
teljes népességen beliili aranya (2021-ben 67%) azonban magasabb, mint a jarasi, a megyei és az
orszagos atlagérték (utdbbiak kozll valamennyi 65% volt 2021-ben). A legalabb 65 évesek szama
meghaladja a legfeljebb 14 évesekét a kozségben, az 6regedési index (a legalabb 65 évesek szama a
legfeljebb 14 évesek szamdahoz viszonyitva) értéke 146% volt 2021-ben. Az 6regedési index értéke
2020-ban és 2021-ben jelent6s csokkentést mutatott az el6z6 évhez képest, az orszagos atlagértéket
(2021-ben 138%) azonban tovabbra is meghaladta. Ez alapjan Varalja népességének korszerkezete
id6sebb az orszagos atlaghoz képest.
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1.5-2. abra Vdralja korszerkezete és az 6regedési index értéke, 2011-2021
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90% 180,00%
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50% 10000% <&
40% 80,00% S
30% 60,00% :
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0% 0,00%
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mm -14 évesek m 15-64 évesek 65+ évesek —V3ralja
= Bonyhadi jaras ——=Tolna megye Magyarorszag

forrdas: KSH

Nemzetiségi, vallasi 6sszetétel

A 2011. évi népszamlalaskor Varalja népességének 87%-a vallotta magat magyar nemzetiségtlinek, a
megkérdezettek 13%-a pedig nem vdlaszolt a nemzetiségi hovatartozas kérdésére. A megkérdezettek
11,6%-a vallotta magat német, 5,8%-a pedig roma nemzetiséglinek, a mas nemzetiséghez tartozok
aranya 0sszesen nem érte el az 1%-ot sem. Az eredmények alapjan jelent8s a tébb, a magyar mellett
mas nemzetiségi identitassal (leginkabb német, roma) rendelkez6k aranya. A német nemzetiségi
érdekeket 2002 Sta a Varaljai Német Nemzetiségi Onkormanyzat képviseli. A telepiilésen 2019 el6tt
roma nemzetiségi 6nkormanyzat is miikodott.

A népesség vallasi 6sszetételét tekintve hasonld a reformatusok (24%) és a rémai katolikusok (23%)
aranya, de szamottevd az evangélikusok aranya (13%) is. Erdemes megemliteni, hogy jelentds volt azok
aranya is a 2011. évi népszamlalas soran, akik nem tartoztak vallasi kozosséghez, felekezethez (19%)
vagy nem valaszoltak a vallasi hovatartozas kérdésére (16%).

1.5-3. dbra Vdralja népességének valldsi 6sszetétel, 2011 (adatok forrdsa: KSH)

= reformatus
16A_\

= romai katolikus
1%
= evangélikus

mas vallasi kozésséghez,
felekezethez tartozik

= vallasi kozésséghez, felekezethez
nem tartozik

= ateista

19%

m nem kivant valaszolni, nincs valasz

forrds: KSH



17

Képzettség

A lakossag képzettségét illetéen még csak a 2011. évi népszamlalasbdl érhet6k el nyilvanosan a
legfrissebb eredmények telepilési szinten. Ez alapjan Varaljan a legfeljebb &ltalanos iskolai
végzettséggel, mint legmagasabb befejezett iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya a legaldbb 7 éves
népességen beliil (56%) meghaladta a jarasi (44%), a megyei (43%) és az orszagos atlagot (37%). Az
érettségivel, mint legmagasabb fels6fokl végzettséggel (18%), illetve még inkdbb a felséfoku
végzettséggel rendelkezék aranya (5%) viszont elmaradt a vonatkozd jarasi, megyei és orszagos
atlagértékektdl.

1.5-4. abra A legmagasabb befejezett iskolai végzettség a legaldbb 7 éves népesség kérében, 2011

Varalja
Bonyhadijaras

Tolna megye

Magyarorszag

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

 Legfeljebb altaldnosiskolai ™ Kozépfoku, érettséginélkiil ™ Erettségi Felséfokii

forrds: KSH

1.6 A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA, KOZSZOLGALTATASOK
K6znevelési intézmények, oktatas

Varaljan egy darab évoda mikodik, a Bonyhadi Varazskapu Boélcséde és Ovoda Varaljai Jatszohaz
Ovodai Tagintézménye. A 25 féréhellyel rendelkezd dvoda fenntartéja Varalja Kozség Onkormanyzata.
A gyerekek nevelését egy fels6foku és egy kozépfoku végzettséggel rendelkezd dvodapedagdgus végzi,
akiknek a munkajat egy szakképzett dajka segiti. Az dvoda infrastrukturdlis fejlesztése eurdpai unids
tdmogatassal 2017 és 2018 kozott valdsult meg.

1.6-1. dbra Ovoddba beirt gyermekek széma Vdraljan, f&
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forrds: KSH
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Varaljan 2003 6ta nem miikodik altalanos iskola, a telepiilés altaldnos iskolas koru didkjainak részére
a Nagymanyoki Il. Rakéczi Ferenc Altalanos Iskola és Alapfoku Miivészeti Iskola, valamint a Bonyhadi
Altaldnos Iskola, Gimnazium és Alapfokii Miivészeti Iskola biztosit kotelezd felvételt. Utdbbi
intézmény mellett gimnaziumi oktatast a jarasban még a szintén Bonyhadon talalhaté Bonyhadi Petéfi
Sandor Evangélikus Gimnazium, Kollégium, Altaldnos Iskola és Alapfokd MUvészeti Iskola biztosit. A
varaljai didkok kozlekedését otthonuk és az oktatasi intézmények kozott iskolabuszok segitik.

A Bonyhadi jardsban a jarasszékhelyen talalhaté gimnaziumok mellett Lengyelen is miikodik kozépfoku
intézmény, az Apponyi Sandor Mez6gazdasagi Szakképz6 Iskola. Megemlitendd tovébba, hogy a Tolna
varmegyében (Szekszardon, Zomban, Dombdvaron, Iregszemcsén, Pakson) miikodd gydgypedagogiai
intézmények korzete a varmegye teljes kozigazgatasi terlletére, igy Varaljara is kiterjed.

Varaljan a hatranyos helyzetld tanuldk iskolai sikerességének, kozosségbe vonasanak,
tovabbtanuldasanak tdmogatdsat célozta a Laurus Alapitvany Csillagrézsa Tanodaja, amely 2009 6ta a
mindenkori anyagi lehetGségek, tamogatasok (3 sikeres eurdpai unids tamogatassal megvaldsuld
projekt, Tanoda Sziikség Alap tdamogatdsa, TESCO On dont, mi segitiink palyazata) fliggvényében
m(ik6dott. A legutdbbi, 2017 és 2018 kdzott eurdpai unids tdmogatassal megvaldsulé projekt sordn 26
didk szamara nyujtott szolgaltatasokat a Csillagrézsa Tanoda. Sikeressége ellenére a tanoda mikodése
megszlint.

Varaljan az orvosi rendel6 a Kossuth Lajos utca 203. alatt m(kddik. A rendelési id6 6sszehangolt a
nagymdnyoki rendelési id6vel, minden hétkdznap két éra id6tartamu. A legkozelebbi kérhaz a
Bonyhddi Kdérhaz és RendelGintézet, Varaljara vonatkozéan terileti ellatdsi kotelezettséggel
rendelkezik (apolas, szakapolas, kronikus belgydgyaszat, kronikus tid6gydgyaszat). Az lgyeleti ellatas
a jarasszékhelyrdl biztositott, tovabba ment&allomds is Bonyhadon talalhaté. Varaljan az egy darab
fidkgydgyszertar miikodése megsziint, jelenleg a falugondnoki szolgalat oldja meg a gydgyszerek
elhozatalat.

A véraljai Oszikék Szocialis Intézményt Varalja Kozség és Nagymanyok Véros Szocidlis Intézményeinek
Intézményfenntartd Tarsuldsa mlkddteti. Az intézmény Varaljan egy 20 fér6helyes id6sek otthonat
m(ikédtet, amely a demens id&sek elldtdsara is specializalddott, tovabbd szocidlis étkeztetést és hazi

segitségnyujtast biztosit.

A szociellatas ellatas teriiletén a tovdbbi id6sgondozasi (példdul jelz6rendszeres hazi segitségnyujtas),
valamint a csaladsegit6i, gyermekjoléti szolgdltatasokat, illetve a fogyatékossaggal egyitt éIG
személyek nappali ellatdsat a Volgységi Onkormanyzatok Tarsuldsa biztositja, amelynek a jaras
valamennyi teleplilési 5nkormanyzatahoz hasonldan Varalja kozség 6nkormanyzata is tagja. A szocialis
feladatok tobbségét a Bonyhadi Gondozasi K6zpont latja el, a fogyatékossaggal egyiitt é16 személyek
nappali ellatdsat az ,Osszefogas” Kézhasznu Alapitvany altal mikodtetett Egyiitt 1 masért Nappali
Intézmény végzi a jarasszékhelyen.

A telepulés kulturdlis életének kozpontja a Janosi Gyorgy K6zosségi Haz, amely az egykori altalanos
iskola épliletében taldlhatd. Az épliletet 2012-ben Ujitottak fel teljeskorlien. A K6z6sségi Haz ad helyet
a Szekszardi lllyés Gyula Konyvtar fiokkonyvtaraként Gzemel6 koényvtarnak, a telehaznak, szamos
ifjusagi és kozmlivel6dési programnak, kluboknak és egyesuileteknek.

A telepilés kulturdlis életében fontos szerepet toltenek be a kilonbozé civil szervezetek (szamuk
Osszesen a KSH adatai alapjan 8, a helyicivil.hu adatbazisa alapjan 11). A Varaljaért Egyesiilet célja
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telepuilés természeti és kulturalis 6rokségének a gondozasa, a lakosok életkoriiiményeinek javitasa,
illetve a falu k6zosségi életének és turizmusanak a fellenditése. A helyi kulturdlis 6rokség apolasaban
Varaljai HagyomanydGrz6 Egyesiilet is aktivan részt vesz. Az egyesiilet patrondlja a tajhazként mikodo
Népmiivészeti Hazat, ahol a varaljai magyar élet emlékei, német kisebbségi kidllitds, tovabba a
hagyomdanydrzé néptanccsoport és a szénbdnyaszat emlékei talalhaték meg. A banyaszati 6rokség
megG6rzésében sok éven at a Varaljai ,Jészerencsét” Banyasz Egyesiilet is meghatarozd szerepet
toltott be, példaul a Banyaszati Emlékhely miikodtetése révén. A Borbarat Kor tevékenysége a helyi
sz616- és borkultura fejlesztésén keresztil a falusi turizmus élénkitését is célozza. Szamos kulturalis
programot szervez a telepiilés Nyugdijas Klubja is. A telepiilés nagy hagyomannyal rendelkezé
rendezvénye a Kugléffesztival.

Az egyhazi életet Varaljan az Evangélikus Egyhazkozség, a Reformatus Egyhazkézség, a Baptista
Gyilekezet, valamint a Hit Gyiilekezete szervezi. A telepiilés reformatus temploma a varaljai népi
hagyomanyok (viselet, tojasirds, tojasvasar) és a Kelet-Mecsek Tajvédelmi Kérzet mellett a Tolna
Megyei Ertéktdr részét képezi.

1.7 A TELEPULES GAZDASAGA

A XVIII. szazad végéig a {6 megélhetési forrast Varaljan a mezdgazdasag jelentette. A k6szénbanyaszat
a telepiilésen 1793-ban kezd6dott és véglegesen 1962-ben fejezték be. A banydaszati tevékenység
megsz(inése mellett a 20. szazadban tobb olyan esemény is volt, ami a telepuilés gazdasagi életére is
negativ hatdst gyakorolt, tébbek kozott a vildghdbordk, a kiilonb6z6 nemzetiségl csaladok
meghurcolasa, a parasztgazdasagok kollektivizalasa. A kedvezétlen, gazdasagi kovetkezményekkel is
jardé vdltozasok a teleplilés népességszamdnak alakuldsara is hatdssal voltak. A népszamldlasok
torténetében Varalja népessége 1949-ben volt a legmagasabb (1743 f6) és azota folyamatosan
csokkent (orszagos szinten a népességfogyds az 1980. évi népszamlalas ota tapasztalhatd).

2021-ben Varaljan 100 lakosra jutd regisztralt gazdasagi szervezetek szama 13 volt, alacsonyabb, mint
ajarasi (19), a megyei (19) és az orszagos (21) atlagérték. Kedvezd, hogy a m(ikodé vallalkozdsok szama
2017 és 2021 kozott folyamatosan emelkedett a teleplilésen. 2021-ben 39 vdllalkozas mikoédott
varaljai székhellyel, a Bonyhadi jards miikodé vallalkozdsainak minddssze 1,6%-a. Foglalkoztatotti
|étszam alapjan 2021-ben az Osszes vallalkozas 92%-a mingsiilt mikrovallalkozasnak és mindossze 1
olyan kisvallalkozas volt, amelynél a foglalkoztatottak szama meghaladta a 20 f6t.

A legnagyobb arbevétellel rendelkezé vallalat (307 millié forint 2021-ben a ceginformacio.hu adatai
alapjan) a telepilésen a klasszikus mez&gazdasagi tevékenységet (ndvénytermesztés, allattenyésztés,
mez6gazdasagi szolgaltatas) végz6 VARFO Mezdgazdasagi Kft. A véllalat foglalkoztatasi szerepe is
jelent6s, 2021-ben 27 f6t foglalkoztatott. A teleplilésen m(ikodé vallalkozasok koziil a 2014 és 2020
kozotti programozasi idGszakban a cég jelent6s eurdpai unids tamogatashoz jutott, a Vidékfejlesztési
Program keretében 8 projektje 6sszesen 318 millié forint tdmogatasban részesiilt.

A telepilés mezG6gazdasagarol a 2020. évi Agrarcenzus adatai nyujtjak a legrészletesebb tajékoztatast.
Az Agrarcenzus soran Varaljan 26 gazdasagot irtak 6ssze, amelyek 6sszesen 986 hektar mez6gazdasagi
teriileten gazdalkodtak. A mezdgazdasagi teriletek legnagyobb része szantd (68%) és gyepterilet
(29%).

A telepilés haszonallatallomanyanak legnagyobb részét a szarvasmarhdk adtak (438 darab), a baromfi
(nagysagrendileg 100 darab), a sertés- (26 darab) és a juhallomany (9 darab) kisebb jelentdségi.
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1.7-1. abra Mezbgazdasdgi teriiletek Vdraljan 2020-ban
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forrds: KSH

A viéraljai székhelyl m(ikodS vallalatok szama alapjan a telepiilésen az EpitSipar, a Szakmai
tudomdnyos, miiszaki tevékenység és a Szallashely-szolgaltatas, vendéglatds a legjelent6sebb
nemzetgazdasagi agak.

1.7-2. abra Miikédé vallalkozdsok szama Vdraljan nemzetgazdasdgi dgak szerint (adatok forrdsa: KSH)

toits por EE T T
Szakmai, tudomanyos, m(szaki tevékenység RN
Szalldshely-szolgéltatas, vendéglatds NN
Egyéb szolgdltatds NI
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Szallitas, raktarozas |
Mez8gazdaség, erdégazdalkodds, halészat R
Adminisztrativ és szolgéltatast tdmogatd tevékenység [
Ingatlantigyletek |
Pénziigyi, biztositasi tevékenység [
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forrds: KSH

A turizmus szempontjabdl kedvezs, hogy az elmult években folyamatosan, 2018 és 2021 kozott
Osszesen 72%-kal n6tt a Varaljan eltoltott vendéjszakak szama. 2018-ban 268 vendég Gsszesen 708,
2021-ben viszont mar 364 vendég 1218 vendégéjszakat toltott a telepiilésen. A vendégek donté része
belfoldrél érkezett. Varalja turisztikai forgalmanak bdviilése az 6nkormanyzat idegenforgalmi
addbevételeinek novekedésében is érzékelhetd. 2018-ban az 6nkormanyzatnak 76 ezer forint, 2021-
ben viszont mar 346 ezer forint bevétele volt az idegenforgalmi adodbdl. (Az idegenforgalmi
addbevételhez képest azonban jelentGsebb az dnkormanyzat ipariizési addbevétele, 2021-ben utdbbi
meghaladta a 4 millié forintot).
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A turizmus élénkitését szolgdlja a teleplilésen a varaljai parkerdé fejlesztése. A 2014—2020-as
programozasi idészakban Bonyhad Varos Onkorményzata 332 millié forint 8sszkéltségl, eurépai unids
tdmogatassal megvaldsuld projekt keretében fejlesztette a tulajdondban allé Varalja Ifjusagi Tabort. A
2021-2027-es programozasi id6szakban pedig az el6z6 projekthez kapcsoldodva Varalja
Onkormanyzata egy 237 millié forint dsszkdltségd, szintén eurdpai unids tamogatassal megvaldsuld
projekt keretében béviti a varaljai parkerd turisztikai kindlatat, tobbek kozott jatszotér kialakitasaval
is.

A nyilvantartott allaskeresék szama 2021-ben 4,5% volt Varaljan az aktiv kord népesség szamahoz
viszonyitva. A mutatd értéke Varaljan jellemz6en meghaladja a jardsi, a megyei és az orszagos
atlagértéket is. Kedvez6tlen tendencia, hogy az aktiv kord népesség szama 2015 6ta csokken a
telepilésen.

1.7-3. abra Nyilvantartott dlldskeresék szama a 15-64 éves koru népesség ardnydban
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forrds: KSH

A nyilvantartott allaskeresSk kérében jarasi, megyei, illetve orszdgos sszevetésben magas a legfeljebb
altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya (52% 2021-ben), illetve a 180 napon tul
nyilvantartott allaskeres6k aranya (72% 2021-ben). Kedvezétlen tendencia, hogy utdbbi mutaté
értéke jelentds mértékben és folyamatosan névekedett az elmult években, 2018-ban még minddssze
32% volt, kedvezébb, mint a jarasi, a megyei és az orszagos atlagértékek.

A kozfoglalkoztatasi programban, amelynek célja, hogy az abban résztvevék sikeresen vissza-, illetve
bekeriiljenek az els6dleges munkaerGpiacra, 2016-ban vettek részt a legtobben Varaljan (12 6
atlagosan). A kozfoglalkoztatasban résztvevék atlagos létszama 2016 o6ta folyamatosan csokkent,
2022-ben minddssze 1 f6 volt, a Bonyhadi jaras kdzfoglalkoztatottjainak kevesebb, mint 1%-a.

A telepiilésen él6 foglalkoztatottak ingazasarél a legfrissebb adatok telepiilési szinten a 2011. évi
népszamlalasbdl elérheték. Ez alapjan a foglalkoztatottak koézel 60%-a ingazott naponta a
munahelyére Varaljardl, a legf6bb ingazasi célpont Bonyhad volt. Az 6sszes ingazé kozel fele ingazott
naponta Bonyhadra.
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Az egy lakosra jutd nettd belfoldi jovedelem értéke 2021-ben Varaljan 954 060 forint volt, ami a jarasi
atlag 81%-anak, a megyei 67%-anak és az orszagos 60%-anak felelt meg. Kedvezd, hogy 2011 és 2021
kozott a teleplilési érték Osszességében kozeledett a jardsi, a megyei és az orszdgos atlagértékekhez.

1.7-4. abra Az egy lakosra juté netto belféldi jovedelem értéke Vdraljan
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Varalja lakasallomanya mennyiségi tekintetben nem mutatott valtozast 2016 és 2021 kozott, 370
lakas volt 6sszesen a telepiilésen. Legutdbb j lakds 2015-ben épllt Varaljan KSH adatai alapjan. A
lakdsok 38%-a négy és tobb szobas, 35%-a haromszobas, 21%-a kétszobds és minddssze 6%-a
egyszobas. 2021-ben a kézilizemi ivévizvezeték-halézatba a lakdsok 98,4%-a, a kézcsatornahdlézatba
pedig a 89,2%-a volt bekapcsolva Varaljan. Mindkét mutatd értéke meghaladta vonatkozé jarasi,
megyei és orszagos atlagértékeket.

Az értékesitett hasznalt lakdsok szama Varaljan 2021-ben lényegesen magasabb volt, mint az 2010-es
évek kozepén. A lakasok atlagdranak orszagos, illetve megyei tendencidknak megfelel6 nagy mértékd
novekedése nem tapasztalhato a telepiilésen.

1.7-5. dbra Az értékesitett haszndlt lakdsok szama és datlagdra Vdraljan (utobbi megyei és orszdgos
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1.8 Az ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETES

Véralja Kozség Onkormanyzata és intézményei a zarszdmadasok alapjan kiegyensulyozott
koltségvetéssel rendelkeznek. Az 6nkormanyzat miikédésével, valamint a polgdrmester vagy a jegyz6
feladat- és hataskorébe tartozo ligyek dontésre vald elGkészitésével és végrehajtasaval kapcsolatos
feladatokat a Bonyhadi Kozés Onkormanyzati Hivatal végzi, amelynek Varaljan mikodik
kirendeltsége. Az 5 tagu véraljai 6nkormanyzatnak egy bizottsaga van, a Jogi és Ugyrendi Bizottsag,
amely 3 taggal m(kodik.

1.8-1. dbra Vdralja kéltségvetése a zarszamaddsok alapjan, millio forint
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A Viaralja Kdézség Onkormanyzata altal végrehajtott fejlesztési projektek finanszirozasaban fontos
szerepe van a kiilonb6z6 allami és eurdpai uniés tdmogatasoknak. A lenti tablazatban felsorolt
projekteken kivil 6nkormanyzati tulajdonu terlletet érintett a Varaljai Parkerdd turisztikai
vonzerejének fejlesztése ciml projekt, valamint 6nkormanyzati fenntartasu intézményt, a Varaljai
Jatszohaz Ovodat a , Féréhelybdvités és infrastrukturalis fejlesztés a Bonyhadi Varazskapu Bélcs6de és
Ovodaban” cim(i projekt. Mindkét projekt a Széchenyi 2020 Program keretében, eurdpai unids
tdmogatassal valdsult meg és a kedvezményezett Bonyhad Véros Onkorményzata volt.

1.8-1. tabldzat: Vdralja Onkormdnyzatdnak fejlesztési projektjei, 2013-2022

Tamogatasi Tamogatas

Palyazat/Projekt ci P
EUSL AR rogram dontés éve  Gsszege (Ft)
L e s Széchenyi Terv Plusz o
A vdraljai parkerdd turisztikai kindlatanak bévitése 2022 237 368 505
(TOP Plusz)

Eszkzbeszerzes megléve geppark Magyar Falu Program 2021 9 687 700
feladatellatasanak bévitésére
Falubusz beszerzése Magyar Falu Program 2021 14 980 249
Polgarmesteri Hivatal felujitasa Magyar Falu Program 2021 29999 942
Varaljai temet6ben kozlekedési utak felujitasa Magyar Falu Program 2020 4999 681
Hel\{l flejlelszte5| stratégidk megvaldsitasa (palyazati | Széchenyi 2020 Program 2020 299 994
felhivas cime) (VP)
Ahelyi |denjutasslzer\./(lezes alapjainak Magyar Falu Program 2019 21753471
megteremtése Varaljan
Varalja kozség orvosi rendelGjének eszkoz ellatasa Magyar Falu Program 2019 2998 676
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Tamogatasi Tamogatas
dontés éve  Gsszege (Ft)

Palyazat/Projekt cime Program

Eszkozfejlesztés Varalja kozterileteinek
karbantartasara

Varaljai temet6ben urnafal kialakitasa és
kozlekedési utak feludjitasa

Helyi fejlesztési stratégiak megvaldsitasa (palyazati | Széchenyi 2020 Program

Magyar Falu Program 2019 14 790 247

Magyar Falu Program 2019 4999 997

felhivas cime) (VP) 2019 3999990
Varalja K?zseg csapadf:klw,z elvezetési Széchenyi 2020 Program 2017 199 995 300
rendszerének korszer(sitése (TOP)
— . e Uj Magyarorszag
IKSZT szolgaltatasok fejlesztése Varal . " 2013 4993170
szolgaltatasok fejlesztése Varaljan Fejlesztési Terv (TAMOP)
Napelemes rendszer telepitése Vdralja Kozség Uj Magyarorszag 2013 16 275 460

Onkormanyzat fenntartasaban m(ikéds épiileteken | Fejlesztési Terv (TAMOP)

A Varaljai Jatszéhaz Ovoda mellett Varalja kozségi dnkormanyzata a fenntartdja a Janosi Gyorgy
K6z0sségi Haznak és a jelenleg nem lGzemel§ Mlivel6dési Haznak. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 2
darab szocidlis alapon bérbeadhato lakas van.

Az Oszikék Szocidlis Intézményt Varalja Kézség és Nagymanyok Varos Szocialis Intézményeinek
Intézményfenntarté Tarsuldasa mikodteti. Az intézmény keretén beliil mikddik Varaljan az idések
otthona, tovabba hazi segitségnyujtast és szocidlis étkeztetést biztosit az intézmény.

Varalja Kdzség Onkormanyzata tagja a Volgységi Onkormanyzatok Tarsuldsanak, amely szdmos
feladatot I3t el:

o teriletfejlesztési feladatok, telepilések kozotti koordindacid

o fogyatékkal egyiitt él6k nappali elldtdsa (az ,Osszefogds” Koézhaszni Alapitvany altal
mikédtetett Egylitt 1 masért Nappali Intézmény végzi Bonyhadon)

e haziorvosi lgyelet (Bonyhadon)

e belsé ellenérzés

e csalddsegités, gyermekjolét (Bonyhadi Gondozasi K6zpont)

e id6sgondozas (tamogatd szolgalat, jelz6rendszeres hazi segitségnyujtas — Bonyhadi Gondozasi
Kézpont)

Varalja a Bonyhadi Ment6allomashoz, a Bonyhadi Renddrkapitanysaghoz és a bonyhadi
katasztréfavédelmi Orshoz tartozik. A hivatdsos tlizolték munkajat Varaljan a Vdraljai Tizolto
Egyesiilet segiti.

A koOzség ivovizellatasat és szennyviz-elvezetését a Mez6foldi Regionadlis Vizikozmdi Kft. végzi. A
hulladékszallitast a telepiilésrél a Dél-Kkom Nonprofit Kft. végzi. Varaljan az aramhalézatot az E.ON
Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt.,, a gazhalézatot pedig az E.ON Dél-Dunantili Gazhalézati Zrt.
Uzemelteti. A telepilés autébusszal torténG elérhet6ségét a Volanbusz Zrt., a vonattal torténts
elérhetSségét a MAV Zrt. biztositja.
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1.9 TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Varalja Koézség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 18/2005. (X.27.) OK. szamu rendelete

,,,,,

A rendelet altal meghatarozott szabalyozasi terv a kozség kozigazgatasi terlletét beépitésre szant,
valamint beépitésre nem szadnt teriletre, ezeken belll pedig kilénb6z6 teriletfelhasznalasi
egységekre osztja fel. A beépitésre szant terliletbe tartozd teriiletfelhasznalasi egységek teriletei,
valamint a beépitésre nem szant teriiletbe tartozé teriletfelhaszndlasi egységek terileteit kiillonb6z6
Ovezetekbe sorolja. Az épitési dvezeteket, illetGleg tvezeteket kozteriletekre és kozteriiletnek nem
minGsiilé terlletekre osztja.

A kozség beépitésre szant teriletén a kovetkez6 teriletfelhasznalasi egységek vannak:

e lakdteriilet (falusias lakoterilet): Lf,

e vegyes terilet (telepliléskozpont vegyes teriilet, kozponti vegyes terilet): Vit, VK,

e gazdasagi teriilet (kereskedelmi szolgaltatd és mez6gazdasagi Gizemi teriilet): Gksz, Gmg,
o kiilonleges teriilet: K.

A kozség beépitésre nem szant teriiletén a kovetkezs teriletfelhasznalasi egységek vannak:

o kozlekedési, kozm(elhelyezési, hirkdzlési teriilet: KO,
e zOldterilet: Z,

e erdéterilet: E,

e mezGgazdasagi terilet: M,

e vizgazdalkodasi terilet: V.

A telepilés szerkezetének jellegzetessége a hosszan elnyuld egyutcas falu jelleg. A Kelet-Mecsek
kozepétdl sugarasan kiinduld volgyekben a forrdsok vize patakokkd duzzad, amit a telepiilésen atfolyd
Varaljai-patak majd a Volgység-patak gylijt 6ssze. A kozséget kettészeld vizfolyas a mai napig Varalja
teleplilés szerkezetének is meghatdrozé eleme. A vizfolyastdl délre a Mecsek erdésége, északra a
Volgység mezGgazdasagi tdja jelenik meg. A szén- és k6banyak felhagyott telepei és a meddSéhanyodk
arulkodnak a terllet gazdag asvanyi nyersanyagtartalmarol. Karakterét alapvet6en meghatédrozza a
patak, mivel e koré szervezGdtek a telepiilés parkjai, jatszotere. Tobb helyen taldlunk gyepes vagy
novénnyel bedlltetett részeket. A szépen karbantartott vizelvezeté arkok szintén a zoldterilet
meghatdrozd vonalas létesitményei.

A magénkertek utcafronti szakaszara a diszkert jelleg, mig a hatsdkertekre a mezégazdasagi jelleg
jellemzd, ahol el6térbe keriilnek a gylimolcsfak és mas kiskertbe vald haszonnévények. A belterileti
kertek a kornyezd gylimolcsosokkel, szantdkkal alinak kozvetlen szomszédsagban, ezaltal biztositva
Okoldgiai 6sszekottetést a kilterileti és belterileti zoldfellletek kozott.

A telepiléshez tartozd kozigazgatdsi hataron belll jellemz6en erd6gazdasagi terilet-hasznalatot
folytatnak. Sok a felhagyott gyep, de megmaradt zarvanyokban még a legeltetés, és a déli kitettségl
lankdkon sz6l6kkel, kertekkel is taldlkozunk. Az alabdnyaszott teriileteken erddk, észak-északkeleten
szanték, gylimolcsosok és kisebb gyep foltok taldlhatoak. A délen a Kelet-Mecsek erd&sége nyulik el.

A Kelet-Mecsek turizmust vonzd hatdsdra a telepiiléstGl délre attérétabort, valamint kulcsoshazat
hoztak létre, amely jelenleg is rendelkezésre all a turazék szamara.
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A tdjegységek taldlkozdsa, a vizfolydsok, a tdjhasznalat eredményeképp Varalja védett természeti
érétkekben gazdag telepilés. 1977-ben alakult a Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet, amely 238 hektaros
teriileten foglalja magaba a Varaljai Parkerdét, a Farkas-patak volgyét.

1.9-1. dbra: Eltéré karakterii telepiilésrészek
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Forrds: Vdralja Telepiilésképarculati Kézikényv, 2017

1.10 Az EPIiTETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

Varalja alapszerkezetének tengelyét, a Kossuth Lajos utcdn féslisen sorakozd parasztportak, illetve
kisvarosi léptékti szerény polgarhazak alkotjak, amelyeknek szamos példanya a mai napig valtozatlan
vagy részben atalakitott formajaban képviseli a mult épitészeti hagyomanyat.

A belterllethez kozvetlen csatlakozd egykori szélGteriletek eredményeként zartsordan kialakitott
pincesorok szinesitik a ,,F6” utca lako- és gazdasagi funkcidjat.

A telepllés vallasi éplleteinek egyik sajatossaga, hogy a két felekezet — evangélikus és reformatus —
temploma egy utcdban, egymdshoz kozel, részben azonos alaprajzi elrendezéssel és forma elemekkel
kerilt kialakitasra. A kelet-nyugati tajolasu, szabadonallé egyhajés, homlokzat elé kilép6 toronnyal
készilt klasszicizald barokk stilusu épiiletek koziil a reformatus templom orszagosan védett.

Az 1803-ban épiilt templom, méreténél fogva a megyében a legnagyobb, de nem csak méretérdl,
hanem vaszonra festett diszes karzatardl is nevezetes.

Varalja Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 18/2005.
(X.27.) OK. szdmu rendelet Ill. fejezete rendelkezik az értékvédelemrdl. A szabdlyozasi terv készitése
soran elvégzett épitészeti értékvizsgalat alapjan mlemléki védelemre javasolt épiiletek a rendelet 2.
sz. mellékletben, ill. 1. sz. figgelékében szerepelnek. A védelem kimondasaig ezen éplletek helyi



27

védelemben részesililnek. Az értékvizsgalat alapjan helyi védelemben részesiuls épuletek szintén a
rendelet 2. sz. mellékletében, ill. 1. sz. fliggelékében szerepelnek.

A helyi védelem kiterjed az éplletek, épitmények teljes tomegére, szerkezetére, anyagaira, diszitésére,
szinezésére és kozvetlen kornyezetére, (telkére, hozza tartozo teriiletére), és kiterjedhet keritésére,
kapuzatdra, a csatlakozé terilet kialakitasara, burkolatdra.

A védett épuletek felljitasi (bSvitési) munkai soran az épiletek épitészeti alaktani rendje / alapvetd
tomege, utcai és udvari (tornacos) f6homlokzata, azokon a nyilas-rend, tagozatok - Iényegében a
védelem targya - nem valtozhat.

Py

Védett éplilet bévitése az oldalhatdr mentén ill. révid keresztszarnnyal az udvari részen torténhet. A
keresztszarny a lakohaz eredeti fébejarata (konyhai bejarat) utan helyezhetd el, igy a lakdhaz eredeti
tomegébdl és torndcabdl a nagyobb rész érintetlen maradhat.

A védett épilet kozvetlen szomszédsagaban lévs épitkezés engedélyezési dokumentaciojat ki kell
egésziteni utcaképpel, amely az adott épitkezés két-két szomszédos épliletének utcai homlokzatat,
keritését, kapuzatat, valamint a jellemz6 névényzetet is tartalmazza.

A telepllés teljes kozigazgatasi terliletén a nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében alkalmazni kell
a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé vonatkozd torvényt (2001. évi LXIV. torvény), mivel ezek a
torvény erejénél fogva ex lege védettek.

A telepllés kozigazgatasi teriiletén talalhatd vizfolyasok, tavak, nadasok magas partvonulatai a
vonatkozo torvény (2001. évi LXIV. torvény) szerint régészeti érdekd teriletek.

A HESZ 3. sz. melléklete, ill. 2. és 3. sz. fiiggeléke tartalmazza a régészeti lelGhelyek és a védelemre
tervezett teriletek felsorolasat.

1.10-1. dbra: A miiemlékek és régészeti lel6helyek Varaljan

®  rdemish rekemdius lemplom)

F g

it gzl ety



28

1.11 KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK
Talaj

Varalja két kistaj hataran helyezkedik el. A déli teriletek a Mecsek-hegységhez tartoznak, mig az
Eszakiak a Volgység kistajhoz. Ez a kettSsség a talajtani felépitésen is felismerhetd. Magyarorszag
genetikai talajtérképe? szerint a Déli Mecsek-hegységhez sorolt teriileteken agyagbemosddasos barna
erddtalajok vannak, addig az északi Volgységi teriileteken Csernozjom-barna erdétalajok, valamint Réti
Ontéstalajok.

1.11-1. abra Vdralja telepiilés talajtani térképe

- 07. Agyagb bama
I 1. Cseroziom-bama erdttalajok
0 26. Ret sméstalajok

forras: MTA-TAKI
Felszini és a felszin alatti vizek

A telepllésképet, domborzati viszonyokat elsGsorban a Varalja arok és annak mellékvizfolyasai
hatdrozzak meg. Az drokba tobb id6szakos vizfolyds szallitja a volgyekben 6sszegyiilekezé vizeket. Az
arok mentén tobb kisebb alléviz helyezkedik el. A teleplilés északi, Volgységhez tartotd teriletén halad
a Volgységi patak, ami a Varalja arok befogaddja. Szintén az Varalja patakba torkollik a Izmény-Gyorei-
vizfolyds. Ezen a vizfolydson alakitottak ki a Varaljai-tarozét, ami halastéként mikodik, a telepilés
legnagyobb allévize.

Az Orszagos Vizgy(jt6gazdalkodasi terv (VGT) szerint Varlja teriletét kismértékben érinti a Szaszvar-
Maza sérilékeny vizbazis védéteriilete, valamint a telepiilés alatt, joval nagyobb teriileten helyezkedik

I MTA Agrartudomanyi Kutatokdzpont Talajtani Es Agrokémiai Intézet
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el a Nagymanyok-Kismanyok-Varalja ivévizbazis véddidoma. Ez utdbbi vizbazis ugyanakkor nem
sérilékeny.

A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepiilések besorolasardl szélo
27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet Varaljat a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi
terlileten levé telepiilések kozé sorolja, valamint a a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl fokozottan
érzékeny telepiilések kozott is megjeleniti. A besorolasok alapja, hogy a telepiilés teriilete részben
Vizbazis védelmi teriilet, mas teriileteken a f6 vizaddrétek tdvolsdga a felszintél kevesebb, mint 100-
m, valamint a telepiilésen felszini karszt terliletek is vannak.

1.11-2. abra: Vdralja felszini vizei, és vizbazis védéteriileti

— Vizfolyas
| Algviz

Ivbvizbazis védbovezet

draljai (Parkerds)-tavak 1-3,

'araljal (Parkerdd Havak 1-30
Néwtalan. 3038,

forrds: OVF
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A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijel6lésérél szolé 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. sz.
melléklete alapjan, a teleplilés nem része légszennyezettségi agglomeracionak, azaz az ,Az orszag
tobbi tertlete” kategdridba tartozik, Minden szennyez6anyag tekintetében a legkedvezébb besorolas
ala esik. Azaz:

Kén-dioxid, Nitrogén-dioxid, Szén-monoxid, PM10, Benzol, PM10, Arzén (As), PM10 Kadmium (Cd),
PM10 Nikkel (Ni), PM10 Olom (Pb), tekintetében azon teriiletek kdzé tartozik, ahol a levegéterheltségi
szint az alsé vizsgalati kliszobot nem haladja meg.

Talajkozeli 6zon azon tekintetében azon teriletek kozé tartozik, ahol a talaj kozeli 6zon koncentracidja
meghaladja a célértéket.

PM10 benz(a)-pirén (BaP) tekintetében pedig azon teriiletek kozé tartozik, ahol a leveg6terheltségi
szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a felsG vizsgalati kiiszob és a levegbterheltségi
szintre vonatkozé hatarérték kozott van.

A teleplilés terliletén szamottevé légszennyezéssel jard gazdasagi tevékenységet nem folytatnak.
Ugyanakkor f(itési idészakban jelentésen megné a levegGszennyezés. Els6sorban a nem megfelel6
szarazsagl tlizel6anyagok kovetkeztében, de el6fordul, hogy egyes ingatlanokban hulladékkal
tlzelnek.

A kozlekedési eredetli légszennyezés elsGsorban a telepilés kilteriiletén athaladé 6534-es ut
forgalmahoz kapcsolddik. Az ut atlagos napi forgalma csak 3782 egységjarmu, a lakott teriletektél 300
m-re halad, amitél novénysav valasztja el, tehat a lakott teriiletek levegémin&ségét jelentGsen nem
befolyasolja. A falu zsékfalu jellegének kdszonhet6en a belteriileten minimalis a gépjarm(iforgalom, a
napi atlagban 1102 jarm( a féut forgalma.?

A lakott tertleteket érint6 minimalis kdzuti forgalomnak készonhetGen a telepilésen alacsony a zaj-
és rezgésterhelés. Ez mez6gazdasagi munkak idején a szantéfoldek kézelében névekszik meg. A lakott
terlileteket nagyobb részben rét-legel6 teriiletek, valamint lomblevell erdék veszik kérul.

1.12 A TAIl ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO TAJKARAKTER,
ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

Varalja telepiilésképi arculati kézikonyve részletesen bemutatja varalja kialakuldsanak torténetét, a
jelenlegi taj kialakuldsdban kdzrejatszé hatdtényezéket.® Véralja tajszerkezetét a Volgységi-patak
K-Ny-i folydsirdnya osztja két részre. A vizfolyastdl délre a Mecsek erdGsége, északra a Volgység
mez6gazdasagi tdja jelenik meg. A szén- és k6banyak felhagyott telepei és a medd6hanydk arulkodnak
a terililet gazdag dsvanyi nyersanyagtartalmarél.

A telepiléshez tartozd kozigazgatdsi hataron belll jellemz6en erd6gazdasagi terilet-hasznalatot
folytatnak. Sok a felhagyott gyep, de megmaradt zarvanyokban még a legeltetés, és a déli kitettségl

2 KIRA adatbdzis, Magyar Kézut Nonprofit Zrt.
3 Varalja telepiilésképi arculati kézikdnyve, S.T.F.T Telepiilésfejleszts és Tervezd Bt., 2017
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lankdkon sz6l6kkel, kertekkel is taldlkozunk. Az alabdnyaszott teriileteken erddk, észak-északkeleten
szanték, gylimolcsosok és kisebb gyep foltok taldlhatoak. Délen a Kelet-Mecsek erdésége nyulik el.

1.12-1. dbra: Vdralja felszinboritottsdga és erdéteriiletei

i baritof tertiat, e, slahatyek
= i Kistabids bari
szttt
B aven
P unatvseryak 0 Ternéseeiscert endd
[ ] fetszin I vuhiecds
0 il vizfeiet I scimace s

Z2253 36 vermihelyl adotsigl szantk gvezete Amenet e

A Kelet-Mecsek turizmust vonzd hatasara a teleplléstél délre ifjusagi tabort, valamint az

Onkormanyzat tulajdonat képezdé kulcsoshazat hoztak létre, amely jelenleg is rendelkezésre all a
turazok szamara.

1.12-2. dbra Vdralja védett természeti teriiletei

forrds: OKIR, EIA
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A tdjegységek taldlkozdsa, a vizfolydsok, a tdjhasznalat eredményeképp Varalja védett természeti
érétkekben gazdag telepiilés

1977-ben alakult a Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet, 238 hektdros terileten foglalja magaba a Varaljai
Parkerdét, a Farkas-patak volgyét. A Tajvédelmi Korzet és a hataros teriiletek HUDD20030, Mecsek,
Kilonleges Természetmegdbrzési Terilet, valamint HUDD10007, Mecsek, Kilonleges Madarvédelmi
Terlilet néven az eurdépai Natura 2000 haldzat részei.

A telepiilés teriiletén dsszesen 18 forrast tartanak nyilvan.

A védett teriletek és kornyezetiik, valamint az Izmény-Gyorei-vizfolyas kdrnyezete része az Orszagos
Okoldgiai Halézatnak.

T4ji értékek a szabadon maradt |6szfalak, a Volgységi —patak partja, és az azt kiséré gyep és erddsavok,
amelyek az 6koldgiai haldzat részét is képezik.

Tajképi értékkel a kilatds, a dombos-volgyes tajforma, a diverz tajhaszndlat rendelkezik: a Mecsek
nyulvanyai és a Volgység lankdi a telepiilés magasabban fekvd pontjairdl latszanak. Az erdék
sotétzoldjét a gyepek, gyiimolcsosok, a patakok menti puhafas ligetek torik meg.

Ezen szempontok figyelembevételével a telepiilés jelentds terliletét, gyakorlatilag a Volgységi pataktdl
délre es6 terileteket a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek megfelel6en Tajképvédelmi terilet
Ovezetébe soroltak.

Foldtani értéket képviselnek a l6szfalak, a felhagyott bdanyadk teriletei, amelyek a madarak
koltShelyélil, és értékes novénytarsulasok termGhelyéil szolgalnak.

A belteriilet a kérnyez6 téjat szabdalé E-D-i iranyl volgyek egyikébe telepiilt. Karakterét alapvetéen
meghatdarozza a rajta keresztilfolyd patak. E koré szervezédtek a telepilés parkjai, jatszotere. Tobb
helyen taldlunk gyepes vagy névénnyel beiltetett részeket. A szépen karbantartott vizelvezet6 arkok
szintén a zoldteriilet meghatdrozé vonalas létesitményei.

A magdnkertek utcafronti szakaszara a diszkert jelleg, mig a hatsdkertekre a mez6gazdasagi jelleg
jellemzd, ahol el6térbe keriilnek a gylimolcsfak és mas kiskertbe vald haszonnévények. A belterileti
kertek a kornyezd gylimolcsosokkel, szantdkkal alinak kozvetlen szomszédsagban, ezaltal biztositva
Okoldgiai 6sszekottetést a kilterileti és belterileti zoldfellletek kozott.

1.13 KOzLEKEDES

A telepiilés kozuton a 6-os els6rendd féut iranyabdl, Bonyhadon keresztiil a 6534-es Bonyhad-
Dombovar 6sszekotd dton kozelithetd meg. Szintén a 6534-es Ut biztositja az 6sszekottetést a 61 -
Dunaféldvar-Dombdvar-Nagykanizsa masodrend( féut irdnyaba.

A 6534-es Osszekot6ut Varalja kilteriletén halad at, amirél a 65167 szamu Varalja bek6té uton
keresztil érhet6 el a falu belterilete.

Varalja rendelkezik vasuti 6sszekottetéssel is. A vasuti megdllé az 50-es szamu Dombdévar — Bataszék
egyvaganyu villamositatlan vasutvonal mentén all. Napi 5-6 vonatpar biztositja az eljutast Dombdvar
iranyaba (40 perc menetid§), valamint Bataszék iranyaba (30 perc menetid6) Dombdvar adllomason
halad at a Pusztaszabolcs—Pécs 40-es szamu, egyvaganyu, villamositott vasuti févonala, ami Pécs és
Budapest iranyaba is gyakori IC minGségl 6sszekottetéssel rendelkezik. A vasuti megallé a lakott
terllettSl 300 a falu kdzpontjatdl pedig 1,5 km tavolsagra van, nincs a kozelében parkolasi lehetdség.
A vasuti megalld kozelében van buszmegalld, azonban a busz és a vonat mentrend nincs 6sszhangban,
a busz igy csak korlatozottan alkalmas a vasutallomas megkozelitésére.
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A kornyez6 telepiilésekkel, de a telepiilésen beliil is az els6dleges tomegkozlekedési lehetGséget az
autébusz jelenti. A Volanbusz napi atlag 12 kozvetlen jaratot lizemeltet Bonyhad irdnyaba. A
legrévidebb menetidd 15 perc. A telepiilésen belil 4 autébuszmegallé talalhaté.

Atelepiilés uthaldzata leromlott, elsésorban a keskenyebb mellékutcak burkolata van rossz dllapotban.
A keskeny utcdkon, hely hidnydaban, nem minden esetben all rendelkezésre jarda. A fontosabb
célpontok kornyezetében (orvosi rendeld, 6voda, polgarmesteri hivatal, boltok) rendelkezésre allnak
parkoléhelyek, azonban ezek egy részét a csapadékviz elvezetd arkok feltoltésével alakitottak ki.
Ugyanakkor a vasuti megalld kornyezetében nincsen parkoldhely, szintén hidnyzik a parkolasi
lehetGség a bekotGut és a 6534-es Ut talalkozasandl. Ez akadalyozza a vasut és a falut csak érinté
buszjaratok hasznalatat.

Atelepiilésen nincs 6nalld kerékparos infrastruktira, ez azonban az alacsony autésforgalom miatt nem
is lenne indokolt. Kerékpartaroldk rendelkezésre allnak az dnkormdnyzat, az orvosi rendeld, és a
vegyesbolt koérnyezetében. Ezek azonban elavult szerkezetek, nem teszik lehet6vé a kerékparok
biztonsagos lezarasat. Ugyanakkor a masik bolt, a templomok, az dvoda és a vasuti megalld
kornyezetében nincsen kerékpartarold.

1.14 KOzMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKVIiZ-GAZDALKODAS

Vizi k6zm(i rendszereket a Mez6foldviz Kft. Bonyhadi FEmérnoksége lizemelteti.

A kozm(itérkép* szerint az ivdvizellatas a teljes telepiilést lefedi, beleértve az Ifjusdgi tabor teriiletét is.
A csatlakozas is gyakorlatilag teljesnek tekinthetd. A csatornahaldzat lefedettség is szinte teljes, a
telepiilés keleti perifériajan, az Arpad utca kornyezetében talalhatéd néhany ellatatlan ingatlan. A
lakasok 98%-a csatlakozik az ivéviz halézathoz, és a szennyvizhaldzatra valod rakotés is kereken 90%-os.

Az egy f6re jutd vizfogyasztas 2000-t6l 2020-ig folyamatosan és intenziven novekedett, 45|/nap/f6
értékrél megkozelitve a 80 I/f6/nap értéket, azonban még igy is elmarad az orszagos atlagtol.

Varalja vizellatdsa a Nagymanyok-Kismdanyok-Varalja telepilések kistérségi vizmdvérdl biztositott. A
kézm( az érintett onkormanyzatok tulajdonat képezi. 5 db vizkat kozdl 2 db Varaljan, 1 db
Kismanyokon, 2 db Nagymdnyokon taldlhatd. A viz mindsége (vastartalom magas) miatt megfelel6
tisztitas, vastalanitas utdn keriilhet a lakossagi vizhalézatba. Uj, egészséges ivoviz-bazis megteremtése
két uj kat farasaval, 4j viztisztitd-m, vas- és mangantalanité megépitésével lehetséges.

A telepilés a 25/2002. (Il. 27.) Korm. rendelet szerint a Mazai szennyvizagglomeracié része. A
szennyvizhdldzat esetében visszatér6 probléma, hogy a lakosok egy része a csapadékvizet a
szennyvizhdaldzatba vezeti, tulterhelve azt. Ugyanakkor intenziv csapadékok idején eléfordul, hogy az
es@viz a csatorna fedlapokon keresztiil is a szennyvizhaldzatba jut.

4 www.e-epites.hu/e-kozmu, lizemelteti a Lechner Nonprofit Kft. a Miniszterelndkség megbizasabdl,
az Epitési és Kozlekedési Minisztérium szakmai iranyitasaval.
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Az dramellatast a telepiilésen a E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. biztositja. A telepiilés teljes
belterllete és a kilterileti turisztikai, valamint ipari |étesitmények ellatasa biztositott. A rendszer
alapvet6en légvezetékekkel van kiépitve.

A gazellatast az E.ON Dél-dunantuli Gazhaldzati Zrt. biztositja. A hozzaférés itt is szinte teljes korlinek
tekinthet6, a telepiilés keleti perifériajan, az Arpad utca kdrnyezetében taldlhaté néhany ellatatlan
ingatlan.

A telepillésen a Magyar Telekom Nyrt. és a TARR kft. rendelkezik vezetékes hdaldzattal, biztositva a
teleplilés teljes teriiletén az internet és telefon szolgaltatast. A TARR Kft jellemzGen 1Gbps csatlakozast
biztosit, azonban a Magyar Telekom Nyrt csak 5Mbps savszélességgel rendelkezik.

A mobilhalézatok lefedettsége, a domborzati viszonyok kdvetkeztében nem teljes, a belteriileten is
vannak olyan teriletek, amelyek nem rendelkeznek megfelelS, els6sorban beltéri lefedettséggel. A
lefedettségi térképek szerint a harom szolgaltaté esetében eltéré lefedettség tapasztalhaté.
Megallapithatd, hogy a lakott teriileten minden ingatlanban van olyan szolgaltaté, amelyik biztosit
valamilyen szintl lefedettséget, azonban az ifjusdgi tabor kornyezetében hidnyossagok
tapasztalhatdak.®

A teleplilés egy volgyben helyezkedik el, ennek kovetkeztében idGszakos csapadékviz elontésekkel
szamolni kell Varaljan. Szintén a volgyi elhelyezkedésre vezethet§ vissza az a probléma, hogy az utcak
egy része keskeny, nem all rendelkezésre megfelels teriilet a vizelvezetésre. A csapadékviz elvezetés
nyiltrendszerd, arkok segitségével torténik. Az arkok egy része burkolt, mas része foldmedrd.
Ugyanakkor mindkét esetben hidnyos a karbantartasuk, az autdbealldk alatti dtereszeket tobb helyen
feltoltotték, de a nyilt arkok esetében is gyakori a feltéltés, példaul parkold, vagy bedlld létesitése
miatt, mas esetben pedig a hordalékkal valé feltolt6dés akadalyozza a vizelvezetést. Az utca két oldalan
futd arkokat az Uttest alatti ateresz kdtné Gssze, azonban gyakran ez is feliszapolddott. Arra is van
példa, hogy a kdzmliveket is az arok nyomvonaldban helyezték el, karbantartasuk soran igy az arok
szerkezetét megbontjak. Ugyanakkor az arkok bdvitése, mélyitése akadalyokba Utkdzhet. Gyakori,
hogy a haztet6kdon OsszegyllG vizet is a kozterlletre vezetik, tovabb ndvelve ezzel az elontés
kockazatat.

A csapadékvizek befogaddja részben a belteriileten athaladé Varaljai-patak, amely a Volgységi patakba
folyik, részben pedig kozvetleniil a Volgységi patak. A patak kezelGje a teriileten Varalja kozség
Onkormanyzata.

Az elmult években jelentGs fejlesztések torténtek a patakon, annak érdekében, hogy a magasabb
terliletekrdl érkezd csapadékvizek elontését mérsékeljék. A felsé teriileten elhelyezkedd harom tavat
kikotortak, névelve ezzel tarozdkapacitasukat. Ezen a teriileten hordalékfogdkat alakitottak ki, védve
ezzel a telepiilésen athalado szakaszt is a hordalékoktdl.

5 www.telekom.hu/lakossagi/szolgaltatasok/mobil/lefedettseg, https://www.yettel.hu/map,
www.vodafone.hu/hasznos-informaciok/lefedettsegi-terkep,
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Elkésziiltek a tervek a belteriileti csapadékviz elvezetés tovabbfejlesztésére. A rendelkezésre allé
tervek a f6 utca, azaz a Kossuth Lajos utca felsd és alsé szakaszan iranyozzak el a csapadékelvezetd
arkok rekonstrukciéjat. Ahol erre nem all rendelkezésre elegendé hely, ott pedig az utburkolaton
vezetnék el a vizeket megfelelé Utpadka és szegély kialakitasaval. A jelenlegi tervek a csapadékvizek
artalommentes elvezetésére koncentralnak, tovabbi vizvisszatartassal, tarozassal nem foglalkoznak.

1.15 KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPITESI TEVEKENYSEGET
BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK

Varalja elhelyezkedése, a domborzati viszonyok, a taji értékek kiemelkedd értéket képviselnek a
telepuilés életében, ugyanakkor tobb kockazattal, és korlatozassal is jarnak. A telepiilés teriiletén a
SZTFH Foldtani lgazgatdsaga kezelésében lévé Orszagos Felszinmozgas Kataszter szerint suvaddasos
terlilet, és aldbanyaszott terilet is taldlhatd. Az alabdnyaszott teriletek a korabbi feketeszén banydk
hatasara alakultak ki.

A telepiilés teriletén ugyanakkor jelenleg is jelent6s terileteken tart nyilvdn dasvanyi
nyersanyagvagyont, feketeszenet a SZTFH banyafeliigyeleti igazgatdsdga, az Orszagos
Banyakapitdnysag altal vezetett Allami Asvanyvagyon Nyilvéntartas. Ezen tdl banyatelek is érinti a
telepulés terlletét, a ,Nagymanyok |. — szén” banyatelek engedéllyel rendelkezik kiilszini fejtésre.

A domborzati viszonyok kévetkeztében a villamarviz kialakuldasaval is szamolni kell. A NATéR adatbazis
harom ponton jelez villdmarvizveszélyt a telepiilés kdrnyezetében, a veszélyeztetettséget gyengének
és kozepesnek értékelve. Ett6l kismértékben eltéré6 pontokon, de Magyarorszag 2021. évi
Arvizkockazat-kezelési terve (1480/2022. (X. 13.) Korm. hatarozat) is arvizveszélyt jelez a Volgységi
patak kornyezetében. Az Orszagos Vizigyi FGigazgatosag (OVF) megbizasabdl készilt terv
dokumentdcidja szerint, az Als6-Duna tervezési egységen beliil az dtlagos elontési veszély a Volgységi
artéri 6blozeten a legmagasabb. Ugyanakkor a kockazati terv szerint az elontés, Varalja teriletén, nem
veszélyeztet lakott, vagy beépitett teriletet.

1.15-1. abra: A teriiletek haszndlatadt, épitési tevékenységet befolydsolo vagy korldatozo tényezék

forrds: NATéR, OVF, SZTFH
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2 TELEPULESFEJLESZTESI TERV

2.1 JOVOKEP

A jov6kép - a fejlesztési terv végrehajtdsdban szerepl6k mindegyike szdmara - integraltan és
egyértelmlen szemlélteti a redlis telepllésfejlesztési célok megvaldsitasaval |étrejové azon jobb,
élhetGbb jovébeli allapotot, amely érdekében a teleplilésfejlesztési terv késziil. A telepulésfejlesztési

alapelveken nyugvd jov6kép meghatdrozza a tdvlati fejlesztési szandékokat, a kérnyezeti és tarsadalmi
felelGsséget a teleplilés tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és az épitett kornyezetének és térségi

szerepének tekintetében.

Varalja hosszu tavul telepilésfejlesztési joviképe, az ebbdl levezetett stratégiaja és cselekvési terve az
aldbbi alapelveken nyugszik:

A telepilésfejlesztés alapvetése a mindségi fejlodés elGsegitése, amely az itt lakdk részére az
egészséges lakokornyezet biztositasat, a telepiilési komfortérzet javitasat, a természeti,
kornyezeti és épitett értékek meglrzését, valamint a hagyomanyok tiszteletben tartasat
szolgalja.

A tervezett fejlesztések és beavatkozdsok Varalja jelenlegi adottsagaira éplilve a jov6beli
lehetGségeket szem el6tt tartva a gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti fenntarthatosag
biztositasaval valésulnak meg.

A legfontosabb térhasznalati elv a takarékos és atgondolt teriilethasznalat, amely a term&fold
védelmén, az 6koldgiai szempontbdl jelentds teriletek (vizes él6helyek, gyepek, erddk stb.)
megGrzésén alapszik.

Minden tervezett fejlesztés és beavatkozas integralt szemlélettel valdsul meg, azaz az
egymastdl elszigetelt, ad-hoc jellegli agazati projektek helyett integralt megoldasok
alkalmazasara kerdl sor.

A fejlesztési forrdsok felhaszndldsdban mind a tervezés, mind a végrehajtds szintjén -
kiilondsen a gazdasagfejlesztési tamogatdsok esetében - az elsGdleges szempont, hogy a
tdmogatasbdél megvaldsitott fejlesztések kozosségi szinten is jelentkez6 hasznokat
eredményezzenek.

A viz-, az energiaellatds, az infokommunikaciés csatorndk és a kozlekedési haldzatok
biztonsagos és szinvonalas elérhetGségének biztositdsa a telepllés lakdi szdmara kiemelt
fontossaggal bir.

A gazdasagfejlesztés, az ellatasbiztonsag javitasa, a kistelepiilések népességmegtartd
tdrsadalmi, kornyezeti fenntarthatdsdg megbrzése vagy visszadllitdsa érdekében a helyi
gazdasag fejlesztése, a helyben meglevé értékek felismerése, tudatos és fenntarthatd
kiaknazasa a telepiilésfejlesztési terv egyik kiemelked6 terileti célja
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A telepiilésfejlesztési elvek alapjan Varalja kozség jovéképe az aldbbiakban fogalmazhatd meg:

Varalja a Mecsek labanal fekv6 olyan természetkozeli, emberléptékii és otthonos teleplilés, amely
szinvonalas szolgdltatasokat nyujt, gazdasagi-foglalkoztatasi bazisat a turizmus adja, ezaltal a
természeti és épitett értékeit megdrizve mind a lakdk, mind az idelatogatdk szamara vonzo életteret
biztosit.

Tarsadalmi jovékép

e Vdralja a fiatal lakénépesség megtartasaval, Uj bekoltoz6kkel minimalisan néveli népességét

o A lakénépesség novekedésével az igazgatdsi, oktatasi-nevelési, egészségligyi, sport és
rekredcids szolgaltatasok megerdsédnek, magas szinvonalon elégitik ki a lakossagi igényeket

o AzidGskoru lakossag és a szocialisan raszoruldk részére a jo szinvonalu ellatdst biztositott.

o Az aktiv k6zosségi éltnek kdszonhet6en az Gjonnan bekdltozék is otthonosan érzik magukat a
telepilésen

o Acivil szervezetek megerdsoédnek, aktivizalédnak

o Lakéfunkcid mellett kedvelt turisztikai desztinaciéva, kiranduldhellyé valik, amely az itt él6k
szamara munkalehetGséget biztosit

Gazdasagi jovokép

e KedvezG gazdasagi és (izleti kdrnyezetet biztosit vallalkozdsai szdamara, ezaltal az itteni cégek,
vallalkozasok m(ikodési feltételei és eredményessége javul, Ujabb vallalkozasok telepiilnek be.

e A rekredcidés és turisztikai fejlesztéseknek koszonhetéen a telepllésen regisztralt
latogatdszam, az eltoltott vendégéjszakak és a turizmus agazat jovedelemtermel6 képessége
egyarant novekszik.

e A novekvS bevételek és jovedelmek eredményeképpen né a helyi fizet6képes kereslet
nagysaga, igy a helyi szolgaltatdsok is stabilizalédnak, megerésodnek

A taji, természeti és épitett kornyezet jovoképe

e Vdralja a turizmus gazdasagi ereje novelése érdekében a jovében is fenntarthaté modon
hasznositja sokrétl természeti, taji er6forrasait.

e Az 6koldgiai funkcidju teriiletek megérzése biztositott, és az Onkormanyzat él a helyi védelem
lehetdségével is. A korlatozdsokkal hasznosithatd természeti értékek mind nagyobb részben
az 6koturizmus céljai és a bemutatas szolgdlataba helyez6dnek.

e A tajhaszndlatban a megélhetést és jovedelemtermelést, valamint a megdrzést egyarant
lehetévé tevs tajgazdalkodasi modok valnak uralkodova.

e A mezGgazdasagi termelésben a kdrnyezetkimél6 okologiai alapu gazdalkodasi modok, és a

Pl

specialis élelmiszerek el&allitasa nagyobb teret nyernek.

e Atelepilésen talalhaté ingatlanok nagy része energetikai korszer(sitésen esik at, csokkentve
ezzel az épiiletdllomany energiafliggéségét és az UHG kibocsatds mértékét.

Jovokép a térségi szerepkort illetéen

e Vdralja a Mecsek turizmusanak szerves részét képezi, a megvaldsult fejlesztéseknek
kdszonhetSen egyre ismertebb és kozkedvelt kirdnduléhellyé valik.

e a kornyékbeli banyaszati hagyomdanyokkal rendelkezd telepilésekkel vald egyluttmikddések
erdsitése
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2.2 STRATEGIA

A jov6kép elérése érdekében Varalja az alabbi hosszu tavu atfogo célok, illetve az ezek részét képezd
k6zéptavu részcélok megvaldsitasara torekszik.

A teleplilési életminGség javitasanak lényeges feltétele Varalja jo infrastrukturalis ellatottsaga. A
kozségben a mliszaki infrastruktira halézatai kiépiiltek. A kézlekedési infrastruktura ugyanakkor
erdsen leromlott allapotu, igy Varaljan nagy sziikség van gyalogos Uthaldzat, jardak mind teljesebb
kiépitésének, az érintett Utszakaszokon az utburkolatok javitasanak, a jelentésebb foldutak
pormentesitésének a vizelvezet6 arkok helyredllitdsanak, illetve a meglévék folyamatos
karbantartdsanak.

Mivel Varalja egy volgyben helyezkedik el, ennek kovetkeztében idészakos csapadékviz-elontésekkel
szamolni kell. Ugyanakkor az utcak egy része keskeny, nem all rendelkezésre megfelel§ teriilet a
vizelvezetésre. Mindezek ismeretében a teleplilési csapadékviz-elvezetés megoldasra var, illetve a
vizvisszatartas, viztarozas lehetdségei is vizsgalandok.

Varalja turisztikai szempontbdl csomdépontnak szamit, a Keleti-Mecsek turistattvonalain Obanya,
Kisujbanya, Hidas, Mecseknadasd, Maza kozvetlenil kozelithet6 meg innen. Turisztikailag frekventalt
helyszine a 238 ha teriiletl Parkerdd, amely a Varaljai-patak volgyében fekszik. A helyi és térségi
jelent&ségl turisztikai vonzer6t képezd természeti 6rokség turisztikai fejlesztésével lehetdség nyilik a
térségben a helyi gazdasag élénkitésére, a foglalkoztatas novelésére, a vallalkozasok megerdsitésére.

A tdj- és természetvédelem érdekében a mez6gazdasagban a fenntarthaté tajgazdalkodasi formak
el6térbe kerilése kiemelkedéen fontos. Mindez azt jelenti, hogy a gazdasagoknak a természetes
rendszerekre és er6forrasokra kell tdmaszkodniuk, azaz torekedni kell az egészséges talaj épitésére és
fenntartasara, a viz megfontolt kezelésére, a levegd, a viz és az éghajlati szennyezés minimalizalasara,
valamint a biodiverzitasra.

Varaljan az elmult években az iresen all6 ingatlanok értékesitésével lendiiletet vett a fiatalok
bekoltozése, valamint a kilféldi (elsGsorban holland, belga és német) allampolgarok is nagyobb
szamban telepedtek le — legaldabb mdsodlakas szintjén — a teleplilésen. A lakossdg megtartdsa
érdekében sziikség van kozosségi programok szervezésére, k6zosségi talalkozohelyek kialakitasara,
valamint a sport- és rekreacids helyszinek megujitasara.

Az oktatasi, szocialis, egészségligyi és kulturdlis szférdban a legéget6bb feladat a biztonsagos és
szinvonalas ellatashoz sziikséges humaneréforras biztositasa, amelyhez az 6nkormanyzat — az allami
szférdval szorosan egylttm(ikodve — a munkaer6 megtartdsdahoz szikséges kilsé feltételek
megteremtésében mikodik kozre.

A népességmegtartas fontos pillére a helyben munkalehetéséget biztosité gazdasagi-gazdalkodasi
formak megteremtése, amely magdban foglalja a telepllés északi részén taldlhaté gazdasagi
terlileteken az Uzleti kérnyezet javitdsat, a kornyezetkimélé vallalkozdsok teleplilésre csabitasat
egyarant.
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2.2-1. abra: A telepiilésfejlesztési terv célrendszere

VARALIA A MECSEK LABANAL FEKVO OLYAN TERMESZETKOZELI, EMBERLEPTEKU ES OTTHONOS
TELEPULES, AMELY SZINVONALAS SZOLGALTATASOKAT NYUIT, GAZDASAGI-FOGLALKOZTATASI

JOVOKEP 2 = = = S AT =
BAZISAT A TURIZMUS ADIJA, EZALTAL A TERMESZETI ES EPITETT ERTEKEIT MEGORIZVE MIND A
LAKOK, MIND AZ IDELATOGATOK SZAMARA VONZO ELETTERET BIZTOSIT.
ATFOGO
CELOK
L . P Kdzbsségi
> kozleke::sl; ;r;:?:etruktura -~ Park:ercll:s;:;::nkm ™~ tldlkarohelvek s
RESZCELOK ! ! programok fejlesztése
kdzszolgditatasokhoz
csapadékviz-alvezetés és fenntarthato szikséges
e vizvisszatartas > tajgazdalkodas Ead humaner&forras
biztositasa
helyben munkalehetdséget

. biztositd gazdasagi-
gazdalkodasi formak
megteremuése

Az atfogo célok és részcélok elérését az alabbi integralt, illetve tematikus beavatkozasi teriiletek segitik
elé:

1. Fenntarthaté turizmus
2. Telepilésiinfrastrukturak
3. Kozosségfejlesztés

Az egyes beavatkozdsi teriiletek részeként elvégzends fejlesztési feladatokat, azok tervezett
megvaldsitdsi idejét és a becsiilt forrdsigényét részleteiben a Cselekvési program tartalmazza.

Az épitett orokség védelmének telepiilési szint(i eszkdze a helyi épitési szabalyzat (HESZ), a
telepuilésképi rendelet (TKR), valamint a telepuilésképi arculati kézikonyv (TAK). E dokumentumok a
telekalakitast, tomegformalast, az épliletek és az utcaképek megjelenését szabalyozzak, illetve az
utdbbiakkal 6sszefliggésben ajanlasokat fogalmaznak meg.

A tervezett fejlesztéseknél torekedni kell a mar kialakult utcaszerkezet, a tomb- és a telekstruktura
megGrzésére, amely meghatdrozza a teleplilés téraranyait, a tervezett éplletek Iéptékét,
tomegformaldsat. A fejlesztéseknél fontos az Uj létesitmények megfelel6 épitészeti eszkdzokkel valod
kornyezetbe illesztése (mérsékelt tomegalakitassal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitassal,
anyaghasznalattal, funkcidkkal stb.).

A ma még védhetd értékek esetleges fogyatkozdsa miatt fontos feladat a telepiilés megmaradt mvi
értékeinek szakszer(l feltérképezése, majd a védelem lehetGségének és mddjanak meghatarozasa.
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Torekedni kell a nem orszagos jelent6ségli, de még mindig meglévé karakteres, régi éplletek és az
altaluk biztositott telepiléskép értékeinek megbrzésére. Ezzel egyltt azonban a védelem madjat,
mértékét Iényegileg a teleplilés mindenkori anyagi lehet&ségei fogjak meghatarozni.

A természeti 6rokség védelménél — a jogszabalyi elSirdsok betartasan és betartatdsan tul — térekedni
kell a tulhaszndlat elkerllésére, az illegdlis tevékenységek akar szankcidkkal torténd
megakadalyozasara (pl. illegalis hulladéklerakas, terepmotorozas, terepbiciklizés, quadozas stb.), az
invazids fajok és kartevék terjedésének megdllitasara. A kerékparutak, kiiltertleti kozutfejlesztések,
egyéb infrastrukturalis bévitések soran lehetdség szerint el kell kerilni az él6helyek feldarabolédasat.
A mezégazdasagi teriiletekrdl elszivargd vagy sodrodd kemikalidk a kornyezs természetes él6helyek
él6vilagat karosithatjak, igy ezek hasznalatdnal kell6 gondossaggal kell eljarni.

2.3 CSELEKVESI PROGRAM

A cselekvési program meghatdrozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kdzéptavu tematikus és
integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolddd céladatokat. A cselekvési
program tamaszkodik az 6nkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek,
programok vonatkozé elemeire, azokkal 6sszhangban készilt. A cselekvési program tartalmazza
tovabba a fejlesztések pénziigyi tervét és Utemezésének vazolasat. A cselekvési program rogziti a
telepulési vizgazdalkodas és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatait és az ennek megvaldsulasat
biztosito tervek, programok vonatkozd elemeit is.

A fenntarthaté turizmus keretében két olyan beavatkozas kérvonalazddik, amely Varalja turizmusat
hosszu tavon segitheti el. A telepliilés a Kelet-Mecsek turizmusanak szerves részét képezi, igy TERSEGI
TURISZTIKAI SZEREPKORENEK tovabbi ERGSITESE érdekében sziikséges a gyalogos és kerékpdros
taraatvonalak folyamatos fejlesztése, karbantartasa, amely a Magyar Természetjaré Szovetséggel
(MTSZ), a Magyar Kerékparos Turisztikai Szovetséggel (MAKETUSZ) és egyéb civil szervezetekkel
egyuttmiikodve az utvonalak szikség szerinti karbantartdsat, az iranyitd és tajékoztatd

tdblarendszerek, turautvonal-jel6lések folyamatos jokarban-tartasat, sziikség esetén digitalizaciojat
jelenti. A turisztikai marketingtevékenység keretében a Kelet-Mecseket felkeresG turistakat
tdjékoztatni kell Varalja kikapcsolddasi lehet6ségeir6l, a telepilési latnivaldkrol, programokrdl,
amelyek a kornyezé telepiilésekkel, civil szervezetekkel torténé egylittmiikodések révén tovabb
bévitheték.

Varalja 2021-2027 kozotti kiemelt beavatkozasa a VARALIAI PARKERDG turisztikai kinalatanak bévitése,
amely a TOP_PLUSZ-1.1.3-21-TL1 palyazati felhivas keretében 2022 decemberében nyert el
tdmogatast. A tervezett fejlesztés szervesen illeszkedik a mar koraban megvaldsitott an. kislépték
tematikus turisztikai fejlesztésekhez.

Varalja kozlekedési és kozmi-INFRASTRUKTURAJANAK FEJLESZTESE az elkdvetkezendd évek kiemelt feladata
lesz. Ez a tevékenység kiterjed a szildard uGtburkolatok, jarddk kivitelezésére, sziikség szerinti
folyamatos katyuzasra, a csapadékviz-elvezetd rendszer Il. itemben torténd korszerdisitésére, illetve
mindezekkel Osszefliggésben a felszini vizelvezet6 arkok épitésére, rekonstrukciéjara, a meglévék
folyamatos karbantartdsara, tisztitasara.
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Az éghajlatvaltozdssal és az elmult id6szakban tapasztalhaté elszabaduld energiadrakkal
Osszefliggésben meg kell valdsitani a KLIMATUDATOS VAROSUZEMELTETEST. Mindez egyrészt magaban
foglalja az épiiletenergetikai korszeriisitéseket, amely az UHG-kibocsatas csokkenése mellett jelentds
energiamegtakaritast is eredményez. A Dbelterileti csapadékviz-elontéssel parhuzamosan
megfontolandé a viztarozas, vizvisszatartas fejlesztése, hiszen a klimavaltozas egyik negativ hatasat,
vagyis a gyakori és elhUzddd aszalyos id6szakok mar most is gondot okoznak a mezdgazdasagi
termelésben. Szintén a klimavaltozassal fligg O0ssze a z6ld és kék infrastrukturak fenntarthaté
kezelése, amely a kozteriiletek klimabarat gondozdasat, tisztan, karbantartasat, kdzterileti viragositasi

program meghirdetését is jelenti

A kozosségfejlesztési tevékenység keretében egyrészrél olyan fizikai jellegli beavatkozasok
megvaldsitdsa javasolt, amelyek a k6zOsSEGI TEREK LETREHOZASARA iranyulnak. Ebbe beletartozik egy
kozcélokat szolgald sport- és szabadidGs létesitmény kialakitasa, amely a telepiilés lakossdganak régi
igénye. A koOzosségi élethez, az egészséges életmddhoz kapcsoldddan a telepiilésen taldlhatd
jatszéterek, kondiparkok fejlesztése szintén a helyi lakossag jol-Iétét szolgalja.

Az infrastrukturalis beavatkozdsok mellett olyan ESEMENYEK, PROGRAMOK MEGVALOSITASA is javasolt,
amely a teleplilésen él6k, illetve az idelatogato turistak részére is vonzd alternativat jelenthet.




Beavatkozas

42

2.3-1. tablazat: A fejlesztési feladatok 6sszefoglaldsa

Fejlesztési feladat

Koltségigény,
millié Ft
1. Fennta

Forras

rthatd turizmus

Utemezés

Indikator és tervezett célérték (ahol
relevans)

Térségi turisztikai | Turaltvonalak fejlesztése, karbantartdsa 3 hazai, sajat forras 2022-2027 Haszndldk szamanak novekedése
szerepkor Turisztikai marketing 5 sajat forras 2022-2027 Turistak szama
erdsitése EgylUttmikodések erdsitése 1 sajat forras 2022-2027 K6z6s projektek szama: 1
Pa.rkerd,o A)/a,ra’\IJal parkerd6 turisztikai kinalatanak 237.4 TOP PLUSZ-1.1.3 2022-2024 Tamog,atott k’ulturalls és turisztikai
fejlesztése bévitése - helyszinek szama: 1 db
2. Telepilési infrastrukturak
ila kolattal ella ko k, jardak

S_Zl.ard bfjr olattal ellatott kozutak, jarda 150 hazai 2022-2027 Megvaldsult Uj fejlesztések szama

kivitelezése

Csapadékviz-elvezets rendszer 437,1 egyéb EU, hazai 2022-2027
Infrastrukturdlis korszer(sitése Bel- és csapadék-vizvédelmi
fejl dsek 61 11. G 240,1 TOP_PLUSZ 2 2022-2024
ejlesztese (ebbdl 1. item) 0 OF_PLUS. 0 0 létesitmények hossza: 3 242 m

Felszini vizelvezet6 arkok épitése,

rekonstrukcidja, meglévék karbantartasa, 10 egyéb EU, hazai 2022-2027 Megvaldsult Uj fejlesztések szama

tisztitdsa

Epiletenergetikai korszer(sitések Becsillt tiveghaz hatast

bbdl: K6z6sségi ha 147,7 TOP_Plusz-2.1.1. 2022-2024 L fos .

Klimatudatos (ebbdl: Koz0sségi hz) ’ —riusz gazkibocsatasok: 49,22 t/év
varoslizemeltetés | Viztarozas, vizvisszatartas fejlesztése 100 egyéb EU, hazai 2022-2027 Megvalosult Uj fejlesztések szama

zold e’s kék infrastrukturak fenntarthato 10 sajat forras 2022-2027 Erintett kozteriiletek szama: 1 db

kezelése

3. Kozosségfejlesztés
Kéz6sségiterek | Sportpalya korszerdsitése 150 TOP_Plusz-1.2.1. 20222024 | Fellesztessel érintett kozGsségl
feilesztése teriletek nagysaga: 13 688 m
J Jatszéterek, kondiparkok fejlesztése 10 egyéb EU, hazai 2022-2024 Uj fejlesztések szama: 1 db

Programfejlesztés | Programok, események szervezése 5 egyéb EU, hazai 2022-2027 Uj programok szama: évi 2 db
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AT1: Parkerdd

Varalja K6zség Onkormdnyzata 2022. junius 1-én tdmogatasi kérelmet nyujtott be a TOP_PLUSZ-1.1.3-
21-TL1 — ,, Helyi és térségi turizmusfejlesztés” elnevezés( palyazati konstrukcidjaba a varaljai parkerdé
turisztikai kindlatanak bévitésére. A benyuljtott palydzat 2022 decemberében 237 368 505 forint
tdmogatasban részesilt, s varhatéan 2024. szeptember 30-ig meg is valdsul. Az akcidteriileti
lehatarolas megfelel a palyazatban definialt terlletnek.

Tolna megyében gazdasagi szempontbdl a turizmus még kevésbé meghatarozd, de évrél évre nagyobb
gazdasagi teljesitményt mutat. A térség természeti-tdji adottsagai egyértelmlien az aktiv- és
Okoturisztika helyszinek kialakulasat, vonzerejének névekedését segiti el6.

A Parkerdd, amelynek egyes részei Natura 2000 oltalom alatt allnak, orszagos hir(, de céldllomdsként
még nem eléggé keresett teriilet. A Parkerdé terlletén 2017-2019 kozott a TOP-1.2.1-15-TL1-2016-
00001 azonositdészamu, , Varaljai Parkerd turisztikai vonzerejének fejlesztése” cimu projekt keretében
331,79 millié 6sszértékben a Varaljai Ifjusagi Taborban 6koturisztikai latogatdékdzpontot alakitottak ki.
Mindezek mellett megtértént a szocidlis helyiségek feldjitadsa, a megujult étteremhez épiilt egy 20 m?-
es terasz, Ugyességi-fejleszt6 palya és jatszotér. Specialis élményelemeket jelentd természetismeretei
fejlesztések is torténtek. Kornyezetbe ill6 pihenbhelyek létesiiltek vizvételi lehetGséggel és f6z6helyek
kialakitasaval. A projekt keretében végrehajtott beruhdzas konzorciumban valdsult meg: a
projektgazda Bonyhad Varos Onkormanyzata, konzorciumi partnere Varalja K6zség Onkormanyzata
volt.

A tervezett projekt célja egy térségi szint(, turisztikai termékcsomag és tematikus turisztikai fejlesztés
megvaldsitasa, amely hozzajarul a megyei szintl turisztikai vonzerd fejlesztéshez is. A helyi, térségi
jelentBségli turisztikai vonzerdt képezd természeti 6rokség turisztikai fejlesztésével lehetéség nyilik a
térségben a helyi gazdasag élénkitésére, a foglalkoztatas ndvelésére, a vallalkozasok megerdsitésére.

A fejlesztés keretében az alabbi beavatkozasok valdsulnak meg:

e azalapinfrastruktura (kozmdvek) kiépitése;

e oktatéterme, konyha, vizesblokk és egy féltetével fedett rendezvénytér kialakitasa, a féltetével
fedett részen kiltéri kemencékkel

o készség és képességfejlesztd jatszotér létesitése;

e vagyonbiztonsagot szolgdlé kamerarendszer kiépitése;

e kerékpartaroldk kihelyezése;

e napelemes kandeldberek telepitése;

o szelfipont kialakitasa;

e a Parkerdd terilletén talalhatd kis sziget rendezése, az invaziv névényallomany felszamolasa,
és a szigetre vald bejutds érdekében hidépités is tervezett

A fejlesztés eredményeképpen hosszabb id6t tudnak eltlteni a lakosok, kiranduldk, bakancsos és
kerékparos turistak, a rendezvényre vagy a messzebbrél a telepilésre latogatdk az adott terileten,
igényeik kiszolgaldsara pedig akar a maganvallalkozdsok bevonasaval olyan turisztikai szolgdltatasok
nyujthatdk, amelyek a munkahely-teremtéssel hozzajarulnak a térség fejlédéséhez. A fejlesztés targya
valds turisztikai vonzerével rendelkezik, a telepllésen és a vonzaskérzetében a turistafogadas alapvetd
feltételei adottak, igy a fejlesztés kozvetlen és kozvetett kornyezetében taldlhatd idegenforgalmi,
szallodai, gasztrondmiai egységek forgalomnévekedése varhatd, amellyel né a helyi kkv-k és az
Onkormanyzat bevétele is.
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AT2: Sportpadlya

Aterilet Varalja északkeleti belteriileti hatdran helyezkedik el. A telek szabalytalan alaprajzu, kozel sik,
északrol és keletrdl vizesarok hatdrolja. A teriiletet a telepiilés uthaldzatan lehet megkozeliteni.

Atelek részben kbzmlvesitett, a viz es villamosenergia bekotése kordbban megtortént. A csapadékviz-
elvezetés az utcaban nincs megoldva; az 6sszegyljtott csapadék a telken beliil van elszikkasztva.

Az akcidterileten jelenleg a sport6ltozé éplilete, valamint egy futballpalya taldlhatd, amelyek allapota
igencsak leromlott. A sportoltézé épllete téglalap alaprajzu, kozépen meréleges fioktetével fedett
terasszal, nyeregtetds egyszer( tomegl hagyomanyos szerkezettel, tomor kisméretl téglafalazattal,
vasbeton gerendds fédémmel és fa fedélszékkel, az épités kordnak megfelelGen.

Afutballpalya mérete szabvanyos, a palya déli részét palyahosszban egy foldtoltés hatarolja. A két kapu
mogott labdafogd hald nincs, s a teriilet arnyékolasa sem megoldott.

Afejlesztés sordn a meglévéd sporttelep mintegy 13 688 mZ-es teriiletén az alabbi fejlesztéseket tervezik
megvaldsitani:

e A meglévd, de elavult sportoltdzé épiletének energiahatékonysagi intézkedéseket magaban
foglalé feltjitdsa 128 m2-en

e Nyilvanos WC és sportszertar kialakitasa (akadalymentes)

e Murvas parkold kialakitasa (15 parkoldhely) és kerékpar tamaszok kiépitése (25 férGhely)
(kerékparosbarat fejlesztési elem)

o  Kiltéri feln6tt fitnesz park és streetball palya kialakitasa

o Készség és képességfejlesztd jatszotér épitése a fiatalabb korosztaly részére (arnyékolt rész
kialakitasaval, valamint vizvételi lehet&ség biztositasaval)

e Futballpalya mellett, lelaté” padsor kialakitasa

e A futballpalya déli oldalan arnyékold fasor telepitése (klimatikus viszonyok javitasa)

e A terlilet novényesitése, fasitdsa a helyi klimatikus viszonyok javitasara, arnyékolas
biztositasara

e Kozmdikidllasok kiépitése

e Eszkodzbeszerzés (labdafogd halo, teqball asztal, kispalyas focikapu stb.)

A fejlesztés a lakossag, kiemelten a fiatalok helyben maraddsahoz, a vonzd és élheté telepliléskép
kialakitasahoz, a tarsadalmi joléthez, egyuttal javitja a telepllés altalanos kornyezeti allapotat, az
altaldnos telepiilési klimat.

A kdzmUellatas vonatkozasaban ma mar meghatarozé szempontként jelentkezik a kérnyezetvédelmi
kovetelmények teljesitése mellett a fenntarthatdsdg biztositdsanak igénye, valamint az egyre
erGteljesebben érezhetd klimavaltozas hatas-kompenzalasara miként tud a jelenleg Gzemel6 kézmd
infrastruktira felkészilni, alkalmazkodni. A szélsGségessé valt idGjards hatdsara el6forduld nagyobb
csapadékesemények és az altalanos felmelegedés kompenzalasat szolgald kézmdiifejlesztési feladatok
megoldasa sordn is az élhetdség fenntartasa meghatarozo kovetelmény.

Ezt a helyzetet felismerve Véralja Kézség Onkormanyzata a TOP-2.1.3-15-TL1 azonositd szamd,
,Telepllési koérnyezetvédelmi infrastrukturafejlesztések” cimi konstrukcidéra benyujtott ,Varalja
Kozség csapadékviz elvezetési rendszerének korszer(sitése” cim{ TOP-2.1.3-15-TL1-2012-00002
azonositészamu projekt keretében az 6nkormanyzati tulajdonban lévé Varalja-patak belteriileti
szakaszdnak meder-rehabilitacidjat és a patak kiilterileti szakaszdn a Varalja parkerdd I. - II. - lll. szamu
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hordalékfogdk rekonstrukcids vizrendezési munkait valdsitotta meg. Ehhez kapcsoldddan 2022-2024
kozott a kordbbi belteriileti vizrendezés altal nem érintett belteriileti arokszakaszok rekonstrukcidjara
keril sor az alsé folyds mentén, hogy a csapadékvizeket rendezett formaban lehessen a korabban
részlegesen rendezett és befogaddként szolgdld Volgység-patakba bevezetni. A beruhazasban kiemelt
figyelmet kap a vizvisszatartas elve: a projektben a teljes érintett szakasz 76%-an attort fald
mederburkolé elemet alkalmaznak, amely biztositja a csapadékviz helyben tartdsat, elszivargdsat. Ezen
tul egyes szakaszokon energiatoré fogakkal ellatott mederburkold elem keril beépitésre, hogy a
burkolt arokban az elfolyd viz sebességét megtorjék, ezzel is csokkentve a kdresemények el6forduldsat.

2.4 FEJLESZTESI TERVLAP

Az aldbbi fejlesztési tervlapokon feltiintettiik a cselekvési tervben bemutatott akciéteriileti (Parkerdd
turisztikai kindlatanak bévitése, Sportpalya korszerUsitése), halézatos (csapadékviz-elvezets rendszer
korszer(sitése) és pontszerii (m(ivel6dési haz energetikai korszerUsitése) fejlesztéseket. A tervezett
beavatkozasok illeszkednek a hatalyos TSZT és HESZ el8irasaihoz, teriileti dtsoroldst nem igényelnek,
az azokban feltlintetett korlatozasokat figyelembe veszik.



46

2.4-1. Gbra: Atnézeti terviap

Varalja tervezett fejlesztései
akcioteriileti fejlesztesek
[] AParkerdd turisztikai kinalatanak bivitése
I sportpalya korszerilsitése
= haldzatos fejlesztés:
csapadékviz-elvezetd rendszer korszeriisitése
@ pontszer(ifejlesztés:
Kizdsségi haz energetikai korszerdisitése
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2.4-2. dbra: A tervezett fejlesztések a hatdlyos TSZT-n

Varalja tervezett fejlesztései
akcioteriileti fejlesztések
[ AParkerda turisztikai kinalatanak havitese
I sportpalya korszeriisitése
m— hialozatos fejlesztés:
csapadékviz-elvezetd rendszer korszeriisitése

® pontszerdfejlesztés:
Kiiziisseqi haz energetikai korszeriisitése
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2.5 [MIONITORING

A telepiilésfejlesztési terv szamos olyan feltevésen alapul, amelyek a jelenlegi informacidk birtokaban
helyesnek és megalapozottnak tlinnek, s igy okkal alapozhatjuk rajuk a stratégiai célokat és az azok
elérése érdekében megalkotott cselekvési programot. Ugyanakkor részint az informacidk hianyos
jellege, részint pedig a kiils6 és a belsé kornyezet folytonos valtozdsai miatt a célok teljesiilése, az elvart
eredmények és hatasok létrejotte nem tekinthet6 automatikusnak. A hatdsmechanizmusokat szdmos
olyan tényezd befolyasolja, amelyeket jelenleg nem, vagy csak hianyosan ismerink, illetve, amelyek
befolydsolhatdsaga a stratégia megvaldsitasat menedzsel6 szervezet szdmara erGsen korlatozott.

Mindezekbdl addddan a telepiilésfejlesztési terv sikeres megvaldsitasa elképzelhetetlen egy olyan
visszacsatolasi mechanizmus nélkiil, amely alapjan a tervezési folyamat minden pontjan Ujbdl és ujbdl
beavatkozhatunk, elvégezve a sziikséges korrekcidkat. E visszacsatoldst a monitoring rendszer
biztositja. Alapja a megvalésitasra vonatkozé folyamatos adatgydjtés, informacidgydjtés, ami alapjan
ellendrizni tudjuk, hogy a kitlizott célok irdnyaba haladnak-e a folyamatok, varhatd-e a tervezett
hatdsok elérése. Ha ennek soran kideril, hogy a szandékolttdl eltéréen haladnak a folyamatok, s a
célok vdrhatéan nem, vagy csak részben teljesiilnek, akkor a monitoring rendszer feltarja az eltérés
okait is, s ezzel lehet6séget teremt a dontéshozdk szamara, hogy beavatkozzanak a folyamatokba. Az
eltérés jellegétdl és mértékétdl fligg a szlikséges korrekcids intézkedés, pl. mddositani szilkséges a
tevékenységek menetét, a terv végrehajtdsanak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a feladatokhoz
rendelt er6forrasokat. Ha a korrekcié a meglévé tervek keretein bellil nem végezhet6 el, akkor a tervek,
de végs6 soron a stratégiai célok korrekcidjara is sor keriilhet.

A monitoring az a programalkotast kévet6 nyomonkévetési 2.5-1. dbra: A monitoring folyamata

folyamat, amely a cselekvési program végrehajtdsanak .
tratégia

7 s s o . e . . > - - M lositas
eredményességét kiséri figyelemmel és visszacsatol a B it
v Zas
végrehajtas folyamataba, illetve indokolt esetben a program 0 ' T
felllvizsgalatdt eredményezheti. A monitoring célja, hogy id]
S:rategn_a Konnolsmg_
el6segitse a telepulésfejlesztési terv hatékony megvaldsitasat, IS < - T - - R
eldkeszités p— megfogalmazasa
valamint biztositsa, hogy a valtozo kiilsé és belsé koriilmények 3 | i T
mellett is megfelel6 eréforrdsok alljanak rendelkezésre a = 1
rategia [
Asit3 i i 3 i beavatkozasai: < - - * Monitoringjelentés
megvaldsitdshoz. A monitoring elvdlaszthatatlan a kontrolling cursiniers >

fogalmatdl, amely a monitoring eredményeit felhasznalva,
szlikség szerint és tervezett mddon a telepllésfejlesztési terv megvaldsitasi folyamataiba, vagy magaba
a stratégiaba avatkozik be.

A telepiilésfejlesztési terv athaté monitoringja: A monitoring tevékenység célja ebben a stadiumban
a terv sikerességének attekintése és az Uj tervezési iddszak feladatainak meghatdrozdsa. Annak
érdekében, hogy ne ebben a stadiumban szembesiljon a telepiilésvezetés az esetleges lemaradasaival,
koztes idGtavok beiktatasa is javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: Azek a rovidebb id&szakok kétéves bontdsban Ujabb lehetdségeket
nyitnak meg a telepilés elGtt. A kétéves periddus lezartaval attekinthet6k az elvégzett feladatok a
stratégia és a cselekvési program szintjén. A monitoring célja, felhivni a dontéshozdk és a
megvaldsitasért felelGs szervezet figyelmét a céloktdl vald esetleges eltérésre, és Osszegezni az
operativ szinten elvégzett feladatokat. Ebben az id6intervallumban a monitoring feladata sokkal
inkabb a terv egyes elemeinek finomra hangoldsdnak, azaz operativ feladatai (stratégia, de f6ként a
cselekvési terv) végrehajtasanak ellenérzésére koncentralddik. Sziikséges a vonatkozd agazati
stratégiak esetleges megvaltozdsdnak nyomonkovetése, csakigy mint az id6kozben elkészilt
terlletfejlesztési és -rendezési tervek hatasanak értékelése is.
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ONKORMANYZATI DONTES A TELEPULESFEJLESZTESI TERV KESZITESEROL

Varalja anseg Onkormanyzat
Kepuiselo-tesmlete
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(VIL 15) Korm rendelet 39. § (2) bekezdesnsk megfeleloen
hataroz arrol. hogy meg kvama kezdeni xz kornyezet
Meﬁwnﬁl”? mLJOW]IImGﬂ
i&@m aelﬁgaq:aﬂ %

(\ﬂllS)Kmnrhh? §(7)Iniuhemﬁl;eg§m
Hazandd: 2023. majus 3.

Felelos: Saebert Eva polgarmester o
Vegrehajtasert felelos Visyei Gabriella jezyzot meghizoet

Emf
Szishen Bva sk dr. Marton Antal sk
polzamesi dezzo
Vanlja, 2023. mijus 23.
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ONKORMANYZATI DONTES A TELEPULESFEJLESZTESI TERV TARTALMAROL

Eljterjesztés
Viralja Kozség Onkormdnyzat Képviselé-testiilete
nyilvdnos testiileti iilésére

Véralja Kozség Onkormanyzata a Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program Plusz
TOP_PLUSZ-1.1.3-21-TL1-2022-00004 azonositészémi ..A varaljai parkerdd turisztikai
kindlatinak bévitése” cimii projekt részeként Telepiilésfejlesztési tervet kivan késziteni. ezen
el6terjesztés e folyamatot kivanja elinditani.

Az 1997. évi LXXVIIL. tdrvény az épitett komyezet alakitésarol és védelmérsl 60. § (12)
alapjan Viralja Kozség Onkorményzata telepiilésfejlesztési tervnek tekintendd integralt
teleplilésfejlesztési stratégiat készit, amely 2027. junius 30-ig hatélyos.

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
alapjan a telepiilési onkormanyzati féépitész egyetértésével az Onkormanyzat dltal a
telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd meghatdrozta - a képvisel6-testiiletnek cimzett
feljegyzésben — a megalapozo vizsgélat tartalmat, melyet a 7. § (8) szerint a feljegyzést a
képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat mellékletének részét
képezi. A feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa
vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a tervezé éltal a feljegyzés
mddositasa nélkiil kiegészithet6.

Hatdrozati javaslat

Viralja Kézség Onkorminyzat Képviselé-testiilete a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
59. § (2) bekezdésnek megfeleléen hatdroz arrél, hogy meg kivinja kezdeni az épitett
kiirnyezet alakitdsarol és védelmérsl sz6lé 1997. évi LXXVIIL tirvény 60. § (12) szerinti
telepiilésfejlesztési tervnek tekintendé integrilt telepiilésfejlesztési stratégia elkészitését
és elfogadja a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést.

Viralja, 2023. majus 10.

Sziebert Eva sk.

polgarmester
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FELJEGYZES
a telepiilésfejlesztési tervnek tekintends integralt telepiilésfejlesztési stratégia
készitéséhez kapcsolédé megalapozé vizsgilatrol

Viralla Kozség Onkorminyzata a Terillet- és T'elepulésfojlesztési Operativ Program Plusz
TOP_PLUSZ-1.1.3-21-T1.1-2022-00004 azonositoszama A varaljai parkerdé  rurisztikai
kinalatanak bévitése™ cimi projckt részeként Telepilésfeilesztési tervet kivan késziteni.

Az 1997, évi LXNVIILL torvény az cpitett kornyezer alakitasardl és védelmérdl 60 §(12) alapjan
Viralja Kozség Onkormanyzata telepulésfejlesztési tervnek tekintend integralt relepulésfejlesztési
stratégiar készit, amely 2027, jinius 3( l-ig hatalyos.

A relepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egres
telepulésrendezést sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VL. 15.) Korm. rendelet 7. §
alapjan  a  relepilési  onkormanyzati foépitész  egvetértésével az onkormanyzar  altal a
telepuléstervezésscl megbizort telepuléstervezé meghatirozta cbben a képviscld-testilletnck
cimzett feljegyzésben a megalapozo vizsgilat tartalmat, mely a megalapozo vizsgalat melléklerének
részut képezt. A feljegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladar valtozisa
vagy a tervezési terilet csokkenése miatr csokkenthetd, ugvanakkor a tervezs altal a feljegvzés
médositasa nelkul kiegészitheré.

A telepulesfeilesztési ter megalapozé vizsgilata a telepiiléstervek tartalmirsl, elkészitésének és
clfogadasinak rendjérdl, valamint cgyes tclepllésrendezcst sajaros jogintezményekrdl  szolo
419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletének megfeleld tartalommal keriil elkészitésre.
Alatamaszto javaslat nem késziil, mivel a telepulésszerkezeti rerv nem madosul, beépitésre szant
teruler kijelolésére nem keriil sor.

Az epitett kornyczet alakitasarol ¢s védelmérdl szol6 1997, évi LNNVIILL torvény 60. § (12) szerinn
telepulésfejleszrési tervnek tekintendé integralt relepulésfejlesztési stratégia a 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 10. § szerint keril kidolgozasra, figyelembe véve a 10. § (3) bekezdését, miszerint
~ nivel Varalia kozség a Kozponti Statisztikai Hivatal a tervezés elkezdésekor akrudlis
helységnéveara szennt otezer fonél kisebb lakénépességa telepulés — a fejlesztési tery kidolgozasa
a 3. mellékler 4., 6. és 7. pontja nélkul torténik.

Varalja, 2023. majus 10,
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Viralja Kozség
telepulési onkormanyzati foépitész cgyetértésével:




