Véralja Kozség Onkormanyzat Képviseb-testiiletének
telepliléskép védelmésl szol6 ...2019(......) dnkormanyzati rendelete

Véralja Kozség Onkormanyzatanak Képuistdstiilete a telepiiléskép védeltiészold
2016. évi LXXIV. torvény 12.8 (2) bekezdés a)-hnpaiban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban émyyarorszag helyi dnkorményzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdds pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, a telepllésfejlesztési &podrol, az integrélt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdiokalamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mel&ikben biztositott
véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasrveke és a telepulésfejlesztéssel és
telepulésrendezéssel Osszefligmrtnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 3/2Q0¥7.27.)
onkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek, matd a képvisei-testilet és szervei
szervezeti és fikddési szabalyzatardl szolé 8/2015. (IV.30.) onkamgrati rendelet 1.
melléklet a) pontjaban biztositott vélemeényezésigkioben eljar6 Pénzigyi és
Telepulésfejlesztési Bizottsdg vélemeényének Kkild@réls véleményének kikérésével, a a
kovetkedket rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja

1.8 E rendelet célja a kdzség sajatos telepuléeslegp@rsadalmi bevonas és konszenzus altal
tortérd vedelme és alakitdsa a

a) helyi épitészeti, természeti 6rokség tertleti §eedgvédelem (a tovabbiakban:
helyi védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilaania védelem
megszlntetés szabalyozasaval,

b) telepllésképi szempontbdl meghatarozé tertletekhatégozasaval;
c) telepllésképi kdvetelmények meghatarozasaval;
d) teleplléskép-érvényesitési eszktzok szabalyozasaval

2. Arendelet hatélya és alkalmazésa

2.8 (1) E rendelet éirasait az 6nkorméanyzat képviseestilete altal a telepulésre elfogadott
— az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmseold 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti — telepiilésrendezésik@zokkel, tovabba a telepiléskép
védelmével kapcsolatban meghatarozott szabalyokéEmint az azokban emlitett térvények
végrehajtasra kiadott kozponti jogszabélyokkal ¢l alkalmazni.

(2) E rendelet hatalya alé tartozo teriileten épidégkenység alapjaul szolgalo tervet
elkésziteni, épitési és teleplilésképet befolydsmiékenységet folytatni az e rendeletben
foglaltak, az orszagos érvénypgszabalyok valamint az énkormanyzat képwigektilete
altal elfogadott helyi épitési szabalyzatifdsainak megfeléen szabad.

(3) Jelen rendelet az aldbbi mellékleteivel eggiitényes:

a) 1. melléklet. A helyi egyedi védelem alatt all6 kgpék, objektumok valamint a
helyi védet tertletek jegyzéke

b) 2. melléklet: A telepulésképi szempontbol megha@rteruletek lehatarolasa,



c) 3. melléklet: A teleplléskép szempontjabol megloatdr természeti
védelemmel érintett tertletek lehatarolasa,

d) 4. melléklet: A teljes telepllés ellatasat biztbsi¢lszini energiaellatasi és
elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, itdngyak elhelyezésére
telepllésképi szempontbol étorban alkalmas és nem alkalmas terlletek
lehatarolasa,

e) 5. melléklet: A telepiléskép- védelmi tdjékoztatdszakmai konzultacié iranti
kérelme

f) 6. melléklet: Telepulésképi bejelentési eljaradieezényezéeése nyomtatvany.

3. A telepulésképi szempontbdl meghatarozo tertldianegallapitasanak célja

3.8 A telepulésképhez illeszkedtelepiléskepi kbvetelmények megallapitasavallageétes,
értékes, helyi hagyoman§tzé arculat megrzése, a teleplléskép keddedakitasa.

(2) A telepllésszerkezet, teleplléskarakter, tajkégm és egyéb helyi adottsagok alapjan a

telepililésképi szempontbdl meghatarozo terlletakepéra 2. melléklet valamint a 3.
melléklet tartalmazza.

4. Ertelmez rendelkezések

4.8 E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak¢kg és magyarazata:

a)

b)

C)

d)

g)

h)

A tetéidom jellem hajlasszdoge: olyan tgtom, melynél a tét vizszintes vetlletének
legaldbb 80%-an az adott hajlasszdg, a fennmar@@sah eltés hajlasszog érvényesitil,
és a tatidom jellem® hajlasszogét eltérs hajlasszof tets csak az utcai telekhatartol
meért 15 m-en tul 1étesal.

Attort kerités: olyan kerités, amely maximum 1/3suban tdmor a tovabbi 2/3 hosszban
keritésoszlopok kdzott elhelyezett attort betétekladakitott kivitel.

Egyéb tajékoztatasi eszkoz: a reklam-elhelyezésményrendelét hatalya ala nem
tartozd informacios tabla, cégtabla, Uzletfelirat & vallalkozas hasznalataban allé
ingatlanon, valamint az ingatlansél kdztertleten elhelyezett, a vallalkozést népsiéh
felirat valamint méas grafikai megjelenés.

Els6 foépllet: egy épitési telken/telken alt@puletek kozul az @&épulet, mely az ékert
legkisebb méretének betartasaval épll(t).

Epliletszélesség: Négyszog alaprajz esetén a rdwidlelprajzi méret, épuletszarnyakkal
tagolt (L, T, stb.) alaprajz esetén az épuletszkrszélességi mérete.

Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fiémradlapot, vagy egy olyan kébkbi
allapot, melyet az értékvizsgalat a védelem elrsaééor védentl értékként hatarozott
meg.

Ertékvizsgalat: a telepilési érték helyi védeleintatlyezésének szakmai megalapozaséara
szolgald, a megfelél szakképzettséggel rendelkeszemély(ek), szervezet(ek) altal
készitett, esztétikali, tiszaki, torténeti és természeti vizsgalatot tartalmaunkarész.

Foepulet: az épitési Ovezeti/Ovezetidiehsok megtartasaval épitett, daerban a
terlletfelhasznalasi egység jellegének megfelehasodsorban a telepilésrendezési
eszkbzben meghatarozott, a teriilethasznalatot agar@ rendeltetésepitmény.

Foldszin: a természetbersfarduld (pl. talaj, homok, mész, egyeézktek, ndvényzet),
nem szintetikus anyagok jellethzszinei, illetve az azok felhasznélasavadéiitott
kevéssé telitett arnyalatok.



j) Hagyomanyos égianyagok: flugdleges iranyu térképz felliletekhez a tégla, 6k fa;
tetsfedéshez: égetett agyagcserép, vagy fellletébeszié@ben ahhoz hasonlé egyéb
tetéfeds anyag.

k) llleszkedés elve: A kornyéz megléw épitmények paramétereit, karakterét,
elhelyezkedéseét figyelembe \e\a telepillés egészének aranyrendszereét szgtrtagto,
anyaghasznélataban és szinezésében kornyezetiéalezaakodo terved metddus.

[) Kozmivelédési célu hirdéioszlop: a teleplléskép védeliészold torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végmshedl szolo 104/2017. (IV. 28.)
Korm. rendelet értelmézrendelkezései szerinti kozivelsdési céla hirdéinszlop.

m) Mozgathat6 hirdét berendezés, megallité tabla: Gzlet elé kihelyepgtan labon allé Al-
es - 594*841 cm - maximalis méiiet talajhoz nem rogzitett - egy vagy kétoldalas
hirdetmény, amely az lzletben folyd tevékenyséakeidkra hivja fel a figyelmet.

n) Reklamhordozo: a telepiléskép védeldhézold 2016. évi LXXIV. torvény értelméz
rendelkezései szerinti reklamhordozo.

0) Reklamhordozoét tartd berendezeés: a telepulésképlmédl szold torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végishedl szolé 104/2017. (IV. 28.)
Korm. rendelet értelmézrendelkezései szerinti reklamhordozét tartd bezeés.

p) Utcai homlokzat: az elsféépilet, kozattal vagy maganuttal hataros telekhatéesd
homlokzata.

q) Utcai telekhatar: a telek azon telekhatara rkéittal vagy maganuttal hatéros.

5. llleszkedésre vonatkoz6 rendelkezések

5. 8 (1) Az illeszkedés szabdlyait kell alkalmamminden e rendelettel nem szabdlyozott
esetben.

(2) llleszkednek tekinthei az épllet, amennyiben az alabbi kritériumoknakidggen
eleget tesz:

a) kornyezetéhez igazodik,

b) atelepllés épitészeti karakterét Gregq

c) ameglév formakulturat megtartja,

d) Iéptékhelyes épulettdmeget eredményez, tovabba

e) akornyezetét figyelembe véeépitési anyagot és szinezést alkalmaz.

Il. FEJEZET
A HELYI| VEDELEM

6. A helyi védelem célja
6.8 (1) A telepllés telepllésképe és torténelmenpeatjabol meghatarozé, hagyomanyt
6rz6, a kozosségek munkdjat és kultargjat tlkrozajatos megjelengésépitészeti és
természeti 6rokség kiemelk&dtelepllésképet meghatarozo éitéddemeinek védelme, a
jellegzetes karakterének a fomemzedékek szamara tordémegovasa.
(2) A helyi védelem alatt allé épitészeti orokségemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangbaf asznalata és bemutatasa kdzérdek.

7. A helyi védelem feladata

7.8 (1) A védett ertékek korének szambavétele dsamyartdsa, dokumentalasa, miegese,
mediriztetése és a lakossaggal valé megismertetése.



(2) A védett értékek karosodasanak mégese, fenntartasuk, illetve megujulasuk
elésegitése.

8. A helyi védelem fajtai

8. 8 A helyi védelem lehet:

a)
b)

tertleti védelem,
egyedi védelem.

9. 8 A helyi terlleti védelem:

a)

b)
c)

d)

a telepulésszerkezet (utcahaldzat, telekszerkdmstpitési mod, az eépitési
vonal, teleplilésszerkezeti szempontbdl jéleabldtertlet vagy ndvényzet)

a telepuléskép (kudstelepiléskép, balgelepliléskép, utcakeép),
a telepllés taji kornyezete (a telepiilés megjekr#édajban, hagyomanyos
miivelési mod, ndvényzet és természetes kdrnyezet),

telepliléskarakter (a telepllésszerkezet, a telsképeelemei, formai, anyagai,
szinvilaga egyuttesen)

védelmére terjed ki.
10.8 A helyi egyedi védelem

a)

b)

c)
d)

az épitmény vagy egylttese egészére vagy valameadgzletére
(anyaghasznalat, szerkezet, szinezeés stb.),

az épitményhez tartozo féldrészletre és annalgpdles novenyzeteére,
szobor, képadmiivészeti alkotas, utcabutor, emlékwvedelmére,
egyedi tajérték védelmeére terjedhet ki.

9. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsztitds szabalyai

11.8 Az épitett vagy természeti kornyezet elemkorkelyezhet helyi védelem ala, ha

a)
b)

a helyi védelem ala helyezés kozéreklt szolgal,

a helyi védelem ala helyezée$srakaban fennallé formajaban

ba) a telepllés torténelmének eredeti, hiteles dokunmeay

bb) kortorténeti jellege meghatarozé modon érvényesil

bc) sérllései ésszer helyreallitas réevén kijavithatok és a seérllések
helyredllitAsa nem jelent olyan jelésffizikai valtozast, amely a védehd
ertéken a kortorténeti jelleget megsziintetne,

bd) fenntarthatdé hasznalata biztosithato, tovabba
be) az éertékvizsgalat elkésziilt.

12.8 (1) A helyi védelem aléa helyezés folyamatadend erték tulajdonosanak papir alapu
kérelmére vagy hivatalbol indul.

(2) A tulajdonosi kérelemnek tartalmaznia kell #&jonos nevét, cimét, a vedéndrtek
megnevezesét, leirasat, fotodokumentéacidjat edelemd elrendelésének indokolasat.

(3) A beérkezett kérelmet az Onkormanyzat képgisestilete 60 napon belll birélja el,
melyrsl értesitést kild a kérelmé&zek. Tamogaté dontés esetén a polgarmester
lefolytatjia e rendelet moédositasanak a vonatkozgszabaly szerinti véleményezési
eljarasat és elkészitteti az értékvizsgélatot.



13. 8§ A helyi védelem ala helyezést mégéen az érintett értékre vonatkozo, a kulturalis
Oorokség vedelmével kapcsolatos szabalyokrol szolrményrendelet mellékletében
meghatarozott tartalmua értékvizsgalatot kell elkéstni.

14. 8 (1) A hivatalbdl indult helyi védelem ala yetés folyamata az erre vonatkozo

képviseb-testileti dontéssel indul, mebjra jegyd eértesiti a véderidérték tulajdonosat.

(2) A védend erték tulajdonosa az értesités kézhezvételgtamitott 30 napon belll
észrevételt tehet, vélemeényt nyilvanithat. Amenerila védentl érték tulajdonosa a
megadott hatarith belll irdsban nem reagal, ugy egyétéek kell tekinteni.

(3) Az egyetéd eészreveétel, vélemény alapjan a polgarmester Iy e rendelet
modositadsanak a vonatkozo6 jogszabaly szerinti @igerési eljardsat és elkészitteti a
12.8 szerinti értékvizsgélatot.

15. 8 (1) A helyi védelem megsziintetésére akkailket sor, ha
a) avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,
b) a védett terllet, illetve egyedi értéek a védelampjat képex eértékeit
helyredllithatatlanul elveszitette,

c) a védelem targya a védelemmel Osszefiggakmai ismérveknek az
ertékvédelmi szakvélemény szerint mar nem felel,meg

d) a veédett érték magasabb siinedettséget kap. A helyi védelem az allami
védelem hatalyba [épésének napjan kilon intézkeél&sil hatalyat veszti.

(2) A helyi védelem megszintetésének folyamatadetvéérték tulajdonosanak papir alapua
kérelmére vagy hivatalbol indul.

(3) A tulajdonosi kérelemnek tartalmaznia kell dajdonos nevét, cimét, a védett érték
megnevezeését, leirasat, fotddokumentaciojat éslaem megszintetésének indokolasat.

(4) A beérkezett kérelmet az Onkormanyzat képéisestillete 60 napon beliil biralja el,
melyrsl értesitést kild a kérelmé&zek. Tamogatd dontés esetén a polgarmester
lefolytatjia e rendelet médositasanak a vonatkozgszabaly szerinti véleményezési
eljarasat és amennyiben a védett értdiszaki allapota lehévé teszi, szaktervézel
elkészitteti a védett érték felméreési- és fotddokntaciojat.

(5) Az épitményt a kezdeményezitst testileti dontésig terjéddészakban is védettnek kell
tekinteni és arra a helyi védelemre vonatko#é@r&sokat kell alkalmazni.

16. 8§ (1) A hivatalbol indult helyi védelem megstgiasének folyamata az erre vonatkozo
képviseb-testileti dontéssel indul, mebjrértesiteni kell a védett érték tulajdonosat.

(2) A védett érték tulajdonosa az értesités kézfteidtl szamitott 30 napon belll
eészrevéetelt tehet, véleményt nyilvanithat. Amenegiba védett érték tulajdonosa a
megadott hatarith bellil irAsban nem reagal, ugy egyétdek kell tekinteni.

(3) Az egyetéd észrevétel, vélemény alapjan a polgarmester lefipdy e rendelet
modositasanak a vonatkozo jogszabaly szerinti @iewrési eljarasat és amennyiben a
védett érték riszaki allapota lehévé teszi, szaktervézel elkészitteti a védett érték

Ve

17. 8 A helyi egyedi védelem megéallapitasa utanatalybalépést szamitott tizenét napon
belll az dnkorményzat jeg§e az ingatlantgyi hatésdgnal kezdeményezi a védgbeyi
jellegeként valo feljegyzeését.



10. Helyi védelem és az orszagos védelem dsszefaggé
18. § (1) Ha egy helyi védettség alatt all6 értaékéemléki veédettség ala helyeznek, annak
helyi védettsége automatikusan megsk.

(2) Ha a védett érték imemléki védettsége medsrk, az dnkormanyzat hivatala koteles
megvizsgalni a helyi védettség ala helyezés telégfet.

11. A védett értékek nyilvantartasa

19. 8 (1) A helyi védelem alatt all6 értéknyilvantartast kell vezetni, amelynek tartalmaeni
kell:

a) az érték megnevezéseét,

b) védelmi nyilvantartasi szamat,

c) helyszinrajzot,

d) avédelem szaksZerrdvid indokolasat,

e) épitészeti 6rokség esetén az eredeti tervdokuniénté@solatat vagy felmérési
terveit (amennyiben rendelkezésre allnak),

f)  fotodokumentaciot,

g) a helyi védelem védettségi tipusat,

h)  avédett érték pontos helyét (utca, hdzszam, dgelygzam),

) epitészeti 6rokség esetén a védett erték rendsdtedé hasznalatanak modjat.
(2) A nyilvantartas vezetéséirés a torzslap késziteséa jegyz gondoskodik.

12. Az egyedi és terileti védelemhez kapcsolodo kimozasok,
tulajdonosi kotelezettségek

20. § (1) Az épitészeti orokség esetén az értéktelt felvett értéket fizikai valojaban kell
meddrizni, valamint ebnyben kell részesiteni az eztéstgith, az eredeti alkot6anyag,
szerkezet, forma mégését biztositd, allagjavitd konzervalo eljarasolaa restauralast,
valamint a hagyomanyos épitészetismaki megoldasokat.

(2) Az épitészeti 6rokség vedett ertékeit - azbERezdésben meghatarozottakon tal - anyagi
€s eszmei értékei 6sszefliggéseire tekintettelebial és meghataroz6 médon érvényre
kell juttatni.

(3) A miszaki, gazdasagossagi és funkcionalis szempontipnérték beavatkozasok
kozial ebnyben kell részesiteni az épitészeti Orokség feramdsat szolgaldo és
visszafordithatd megoldasokat.

(4) Az épitészeti orokséghez tordémozzaépités, vagy az épitészeti 6rokség telkén Uj
épitmeény, épitményrész épitése a védett értek faratasat, érvényesilését, hitelességeét
nem sértheti, illetve gondosan mérlegelt kompromiss aran csak a legkisebb kart
szenvedheti.

(5) Az épitészeti 6rokségen végzett épitési tewddamesetén a hagyomanyos homlokzati és
tomegaranyok, péarkany- és gerincmagassagok, mgmidek, a nyildsok osztdsa a
homlokzati tagozatok mégzendk, illetve amennyiben az eredeti utcai homlokzati
kialakitas fotok, tervek alapjan ismert, gy azzaallitando.

(6) Az épitészeti 6rokség bontasara csakiiazaki és erkolcsi avultsag bealltaval kertlhet

“ sz

védettség megszintetését kdeet A felmérési- és fotdbdokumentacio a védettséget
megszintét dontés melléklete.



lll. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

13. A telepilésképi szempontbdl meghatérozé teriigt megallapitasa

21. §(1) A telepilésszerkezet, telepuléskarakégképi elemek és egyéb helyi adottsagok
alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatarozifetek térképi lehatarolasat e rendelet 2.
melléklete tartalmazza.
(2) A teleplléskeépi szempontbdl meghatéarozé tezklet

a) Hagyomanyos falusias karakter,

b) Atalakulé Gj beépitdskarakter,

c) Gazdasagi tertleti karakter,

d) Beépitésre nem szant tertleti karakter.
(3) A telepulilésképi szempontbdl meghatarozé teretésedelemmel érintett teriiletek:

a) a Natura 200&@s haldzatba tartozo kiemelt jeléseédi természet-megzesi

illetve kulonleges madarvédelmi terilet (HUDD 20038UDD 10007 -

Mecsek)
b) az orszagos jeletgédi védett természeti teriilet, a Kelet-Mecsek Tajudiel
Korzet,
c) atajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezebetadiiletek,
d) a nemzeti 6kolégiai halézat részeként nyilvantartolgterilet, okologiai
folyoso- és pufferterilet tertilete.
(4) A teleplléskép szempontjabol meghatarozo, texeté védelemmel érintett terlletek
teleplilésképi, telepuléskarakteri szempontbdl aekiieti karakter részét képezik. Terlleti
lehatarolasukat a 3. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

14. Altalanos épitészeti kovetelmények
22. § (1) Uj épuletek kids megjelenésében és latvanyaban dominans anyaghafaj
minéségeét, szinvilagat a korsaagények es a kérnyezet arculatahoz valé illesz&edgylttes
figyelembevételével kell meghatarozni, a kialakatculattdl Iényegesen eltér nem
illeszked anyagok és szinek nem alkalmazhatok.

(2) Az illeszkedés tekintetében vizsgalni kell:
a) atebidom formajat, hajlasszoget,
b) atetfelepitmények jellegét, aranyat,
c) ahomlokzatok épitészeti kialakitasat,
d) atdmegképzeés jellegét,
e) a nyilaszarok aranyrendszerét, a teljes homifetidkethez valé viszonyat,
horizontdlis, vagy vertikalis jellegét,
f) az utcai keritések és ezek nyilasainak megoldémaelytl eltérni nem
megengedett.
(3) Uj épiilet, épllethvités épitésekor annak utcai homlokzatanak tomegfieisat a
kozterllet febl szomszédos helyi védettsegpulet figyelembe vételével kell kialakitani.
Az épitészetileg jelleméz toréspontoktdl (homlokzat, parkany- gerincvona@lév
legnagyobb flggleges iranyu eltérés + 1,0 m lehet.



(4) Utcai homlokzaton, lakéépllet nyilaszardinalkerége esetén az eredetivel megegyez
osztasu nyilaszar6 helyezbéietel, kivéve, ha az épllet valamennyi nyilaszaroja
egyuttesen, egységesen cserére kertil.

(5) A telepulés beltertiletén — a gazdasagi ipaiiié¢felnasznalasu tertleteket kivéve

a) lakééplilet esetén tidzerkezet héjazataként hullampala, bitumenes hpfém
fémlemez fedés,

b) utcafronton kerités anyagaként hullampala, bitureéermmez
nem alkalmazhato.
(6) Adott lakéépllet szinezése az egyseges, faldzlters nem lehet.

(7) Az eépuleteken tételépitmény, niszaki berendezések (parabola antenna, gépészeti
elemek, klima kil egysége, stb.) elhelyezése utcai homlokzaton étmithe.

(8) A terilleten kialakitandd @tert minimalis mértéke az épitési tevékenységgitedt
epitési telek helye szerinti utcaszakaszon - azgieljebb 3-3 azonos oldali szomszédos
telket tekintve - a meglévegkisebb méret.

23. 8 (1) A zoldfellletek kialakitasa tekintetében

a) a fas szard novényeket, &srban nagy lombkoronat novesztakat is
alkalmazo,

b) az éplletek, vagy tartdzkodasi helyek arnyékolaatkamas,

c) amivi értékekkel egységben kezelt,

d) atdjijellegzetességet, tebhrelyi adottsagokat visszatiikiz

e) e Rendelet 2. fuggelékében szeddjitetési tavolsagokat betarto,

f)  nem allergén és nem invaziv fajokat alkalmazo,maia

g) kozteruleten, keresztutcak kozotti utcaszakaszdnk@ységes megjelenésre
torekwo ndvenyzet telepithét

(2) Megléw kozterlleti fasorok poétlasanal a latvany egyséeggssek megtartasa, illetve
kialakitasa érdekében az adott tertleten leggybakda faj telepitend

15. A telepilésképi szempontbdl meghatarozo terlkekre vonatkoz6 tertleti és egyedi
épitészeti kovetelmények

24. 8 A hagyomanyos falusias karakterre vonatkoedlildti és egyedi épitészeti
kovetelmények:
(1) Teruleti épitészeti kovetelmeények:

a) Az épitési telken belll ugy kell az él$6épuletet elhelyezni, hogy az utcai
homlokzata a telekhatartél mérve 0-5 m kdzétt legye

b) Az épitési telken beltl ugy kell a melléképlletdhedyezni, hogy a
melléképulet és az utcai telekhatar k6zotti tavgplsgalabb 10 m legyen.

c) Az észak-déli, vagy ahhoz kozélitranya kozterlletre iizott épitési telek
esetén a beépités a telek északi oldalara illepaked

(2) Az egyedi épitészeti kovetelmények a kovetkez

d) Az utcai kerités magassaga legfeljebb 1,8 m. Aaiukerités kialakitasdhoz
csak a telepllésen hagyomanyos d&griyagok [I6, tégla, beton, fa,
(kovacsolt)vas] alkalmazhatd, melyek kombinéci§janegengedett.

e) Kerités kialakitdsa utcai telekhataron a hagyomsidyoelté6 nem lehet.
Hagyomanyosan kialakultnak tekintbea kerités, ha a labazat max. 0,6 m
magassagu, tomar, a kerités tobbi része attoekitaku.



f) A telepllésen hagyoméanyos épitészeti karakterhea igazodd épitmeény,
valamint a tajba nem dl szinezé$ homlokzat, tethéjalas kialakitasa nem
megengedett.

g) Az épitmény tomegformélasa a telepillésen hagyonsa@piészeti karakteéit
eltés nem lehet. Az egy telken l&vepitmények tdmegeit nem szabad ugy
kialakitani, hogy azok egymassal ne legyenek Osgfien és formai
szempontbdl ne egységes éplletegylttes hatasaelkehz egy telken allo
épitmények tomegformalasainak, keritéseinek egységeéleges atalakitassal
megbontani nem szabad.

h) Az épulet lbvitése az épllet mogott, féstelepités esetén az oldalhatar mentén
hosszirdnyban, illetve ha a telekszélesség d&eket teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges.

)] Foépulet kialakitdsakor — Udidpilet kivételével - csak hagyomanyosé; k
tégla valyog - épitési mod alkalmazhaté, fahaz as sbregyartott épulet is
epithed, a telepulésképpel 6sszhangban.

) Az éplleteket magastetel, illetve kombinalhatd lapostatel kell ellatni a
tetégerinc iranya a két szomszédos éplilet valamelylkég@gerinc irdnyatol
kilénb6 nem lehet.

k) A 8 m-nél nagyobb fesztavlu csarnokszerkezet algesinhajlasszdgtevel
is épithet. Tetfedés cserép, betoncserép, zsindely formajabaaréktkerében
a cseréphez igazodd fedés vagy az utcaképbe éa thfb szinezés
fémlemezfedés kivételével nem létesithet

l) Az épitmény homlokzati kialakitasa a telepllésegybmanyos épitészeti
karakterdl eltérs nem lehet. Az egy telken l&epitmények homlokzatait nem
szabad ugy kialakitani, hogy azok egymassal neelegly dsszhangban és
formai szempontbdl ne egységes éplletegyuttesdidassek. Az epitmények
homlokzatainak, keritéseinek egységét részlegestatfisel megbontani nem
szabad.

m) Homlokzatra szerelt kémény nem alkalmazhato.

n) A kozmi-becsatlakozasi fitargyat és koziipdotldé mitargyat az utcai
telekhatérra kell elhelyezni, illetve a koészolgéltatas iranyelvei szerint.

o) Udulsépiiletek esetében az utcai homlokzatmagassagsafegjti oldalon, a
6,0 m nem haladhatja meg.

p) A karakteren belll talalhato tendetkoztertlet feldli részén keritéskent
élosovény telepitése megengedett.

25. 8 (1) Az atalakuld ,0j" beépitéskarakterre a terlleti épitészeti kdvetelmények a
kovetkedk:

a) Az elsy féépllet gerinc és ereszmagassaganak kialakitasdleazkedés
elvének megfeléen megengedett.

b) Elokertet az utcara jellendzallapot szerint lehet kialakitani, figyelembe véve
az érintett utcaszakasz legalabb 3-3 szomszédameM kialakult beépitéseét,
de minimum 5 méter.

(2) Az atalakuld ,Uj" beépitéskarakterre az egyedi épitészeti kbvetelményekvatkedk:
a) Kiegészib épulet egyéb illeszkedésivalas hianyaban & frendeltetés szerinti
épulethez illeszkeilanyaghasznalattal alakitando ki.
b) A magasteis épulet tetejének hajlasszoge:
ba) legalabb 25° és legfeljebb 50° lehet,



bb) kialakult beépités esetén # @térés a kozvetlen szomszédos épuletek
atlagahoz képest megengedett.

bc) a terileten lapostekilon elbirdlas alapjan megengedett.

c) Az utcara oromfalas megjeleriésakoépilet homlokzati szélessége OESZ
szerint lehet.

d) Beforduld éplletrész gerincmagassaga nem lehetobaga kozterilet féli
épuletszarny gerincmagassaganal.

e) A terileteken 9,0 m-nél szélesebb kozteriletlifehomlokzat esetén a
tetéforma az utcaval parhuzamos nyerefjteagy satortét lehet.

f) Tetéfedés anyagaként cserép, betoncserép valamint jidvardés karakterében
a cseréphez igazodo6 fedés a megengedett.

g) A telepulésképet meghatarozé keritéskialakitas taafronton az alacsony
labazatl, vagy labazat nélkili attort kerités, c@pfilethez stilusban és
anyaghasznalatban illeszkedve megengedett.

26. (1) A gazdasagi tertleti karakterre vonatkozé egy&uitészeti kovetelmények a
kovetkesk:

a) E terilet azon telekhatarai mentén, melyek masaifeihasznalasi kategoriaba
tartoz6 telkekkel szomszédosak, 1 sor nem allddyifas szara4 novény
telepitése és fenntartasa nem maradhat el.

b) Az egy telken |é§ épitmények tdmegeit nem szabad ugy kialakitangyho
azok egymassal ne legyenek 6sszhangban és forarapsntbdl ne egységes
épulletegylttes hatasat keltsék.

c) A foépilet tebidomanak jellemé& hajlasszége — a 8 m-nél nagyobb fesztavu
csarnokszerkezet kivételével —30-45° kozotti ediégters nem lehet. A 8 m-
nél nagyobb fesztdvl csarnokszerkezet alacsonyafibs$szod tetvel is
epitheé. Tebfedés cserép, betoncserép, formajaban és karakteréb
cseréphez igazodo fedés vagy a tajlia-ilifoldszineket alkalmazé - szineizés
lemez/fémlemezfedés kivételével nem léteséthet

d) RIikitd szinek, csillogo fellletek az épileteken redkalmazhatok.

27.8 (1) A préshazas teriletre vonatkoz6 terifgtészeti kovetelmények a kovetk&z

a) Epulet a novényzeti, domborzati, megkozelitési,olé&j adottsagoknak
megfeleben a telken szabadon elhelye#hetazonban a tajkép védelme
erdekében az eépllet dgerincének magassaga a mindenkori domborzat
legmagasabb pontja alatt kell maradjon.

b) a karakteren bellli, a belterileti pincesorok kitdg a helyi épitészeti
hagyomanyoknak megfetadn épitheik illetve Ujithatok fel.
da) a beépitési mod kialakultan vegyes (zartsog@aapposan zartsord), ami a

torténetileg kialakult telekstruktira védelmében tavabbiakban is
megirzend.
(2) A préshéazas teriletre vonatkozé egyedi épitésaeetelmények a kovetkék:

a) Az épitmény tomegformalasa a préshazas terlletgyoh@nyos épitészeti
karakterdl elters nem lehet. Az egy telken lévépitmények tomegeit nem
szabad ugy kialakitani, hogy azok egymassal neslegly 6sszhangban és formai
szempontbdl ne egységes épiletegyittes hatasstikelt



28.8 Beépitésre nem szant teriletek karakterre tkon@ terileti és egyedi épitészeti
kovetelmeények:

(1) A terlleti épitészeti kbvetelmények a koveikez
a) Egy épitési telken bellul tobBdpulet és tobb melléképitmény is allhat.
(2) Az egyedi épitészeti kbvetelmények a kovetkez

a) A teruleten hagyomanyos épitészeti karakterhez ngmzodd épitmény,
valamint a tajba nem dl szinezé$ homlokzat, tethéjalas kialakitdsa nem
megengedett.

b) Az épitmény tomegformalasa a telepllésen hagyonsé@pitészeti karaktéit
eltés nem lehet. Az egy telken l&vwepitmények tdmegeit nem szabad ugy
kialakitani, hogy azok egymassal ne legyenek Osgfien és formai
szempontbdl ne egységes éplletegylttes hatasatlkehz egy telken allé
epitmények tdmegformalasainak, keritéseinek egységeéleges atalakitassal
megbontani nem szabad.

c) Lehebleg a taj vizudlis megjelenését kevésbé zavardtfahd@t hald
alkalmazasa javasolt.

16. A teljes telepulés ellatasat biztosito felszienergiaellatasi
és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, titargyak elhelyezése

29. 8 (1) A teljes telepllés ellatasat biztositezmi energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési
sajatos épitmények, itthrgyak elhelyezésére telepllésképi szempontbés@lsan alkalmas
és nem alkalmas tertiletek lehatarolasat e rendetetlléklete tartalmazza.

(2) Vezeték neélkuli elektronikus hirkozlés szolgids antennainak telepitése nem
megengedett az alabbi terileteken:

a) a helyi védelemmel érintett elemek és terileteliedén,

b) az Orszagos Terlletrendezési Tervben meghatarozagképvedelmi
szempontbdl kiemelten kezeléntérileteken,

c) a nemzeti O6kolégiai halozat részeként nyilvantartoigterilet, okoldgiai
hélozat és puffertertlet terletén,

d) a Natura 2000 teruleteken,

e) az orszagos jeletsédi védett természeti terlleten,

30.8 (1) A sajatos épitményekjitargyak, egyéb fiszaki berendezések anyaghasznalatanal
az alabbi kovetelményeket kell alkalmazni:

a) idotallo,

b) mindségi, mibséget képvisél

c) kornyezetében alkalmazott anyagokhoz illeséked

d) élénk szineket keré

e) allagat hosszutavon m&go,

f)  atelepllés karakterével 6sszhangbaf.lév
(2) Belterlleten, ujonnan kialakuld kozterileten elektronikus hirkdzlési hél6zatokat
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett terlleteken, ahol a meglgyenge és ésaramu halézatok fold feletti
vezetéiek, Uj elektronikus hirkdzlési hal6zatokat a meglenszlopsorra, illetve kdzos
tartooszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra vii@pités barmilyen akadalyoztatasa esetén
az épitend halézatot féldalatti elhelyezéssel lehet csakt&lezni.



V. FEJEZET

HELY!| VEDELEMRE VONATKOZO KOVETELMENYEK

17. A helyi védelemben részesiiteriiletekre és elemekre vonatkozo épitészeti

kovetelmények

31.8 (1) A helyi egyedi védelemben részésgpuletek, objektumok listdjat valamint a helyi
terlleti védelemben része8lltca-részlet megnevezését jelen rendelet 1. sHékiete

tartalmazza.

(2) A helyi védelemben része8ulépitészeti orokségre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények a 19.8-ban rogzitetteken tul a keadtk

a)
b)
c)

d)

f)

9)

h)
)

Az épitészeti Orokséget eredeti tbmegéeben kell anegti. Az épitészeti
Orokség Bvitése csak az utcai telekhatartdl mért 10 m-emigengedett.

Az épitészeti 6rokség eredetidiermajat kell megtartani, mely feldjitas soran,
bontés utan is visszaépiténd

A homlokzat szinezésénél a medlévagy az értékvizsgalatban javasolt
szinezést kell alkalmazni.

A homlokzat eredeti fellletképzését meg kell tartaalamint a feldjitas soran
az eredeti fellletképzéssel eg§eteliletként kell kialakitani. Amennyiben
nem ismeretes az eredeti fellletképzés, ugy azitatmvakolattal kell
kialakitani.

Az eredeti homlokzati elemeket (nyilasok, tagozattikzek) meg kell tartani,
folyamatos karbantartasukrol gondoskodni kell. s soran az eredeti
homlokzati diszeket meg kell tartani, a hianyzgbatolni kell. Az épitészeti
O0rokség eredeti allapotatol idegen homlokzati kidéest, homlokzati diszek
elhelyezését kertlni kell.

Az eredeti nyilaszarékat meg kell tartani, folyaosatkarbantartasunkrol
gondoskodni kell. Csak iiszaki avultsag esetén cserélikeés az eredetivel
azonos anyagu, szinedéss osztasu nyildszaro épitémnissza.

A bels) atalakitdsokat az eredeti szerkezet ésobéitékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

Védett részérték az Uj épulletbe visszaépiienédett kerités megtartando.

Az egyedi védelemmel érintett, lakoépulet tek€mitcai telekhataran a kerités
anyaganak, kialakitdsanak illeszkednie kell a hagyoyosan kialakulthoz.
Jellem®en attort, fa, fém, & vagy tégla anyagu legyen.

(3) Helyi terileti védelemmel érintett tertiletenwzai épuletet éridtépitési munka esetén
betartando teruleti és egyedi épitészeti kovetepeién

a)

b)

A terlleten a torténetileg kialakult telekstiusd, beépitési mod és épitési
vonalak megrzendk.

Az épuletek tdmegaranya, dirmaja, anyaghasznalata, az utcai kerités a
kornyezetikben 1&s hagyomanyos éplletekhez és keritésekhez illesaked]
homlokzatszélességik, parkany- és gerincmagassagaikénetileg kialakult
mértéket ne haladja meg.

Az épllet Bvitése az épllet mogott, az oldalhatdr mentén hésgban,
illetve ha a telekszélesség lehat teszi, udvari keresztszarnnyal is lehetséges
az utcai homlokzattél legaldbb 5 m-rel hatrahuzv&eresztszarny szélessége
a foépullet szélességét nem haladhatja meg, és azzabsatmjlasszdg és
anyagu, szimmetrikus nyeredtee¢l fedheb.



32.

VI. FEJEZET
REKLAMOKRA, REKLAMHORDOZOKRA
ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

18. Reklamok és reklamhordozokra, informécids célberendezésekre vonatkoz6
telepilésképi kbvetelmények
8 (1) Reklamhordozo és reklam — jelen rendetettoglalt kivételekkel — az orszagos

érvényi jogszabalyok szerint helyezledl.

(2)

@)
(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

9)

Reklamhordoz6 és egyéb reklamcélu berendezék dgy helyezhét el, hogy az
megfeleljen a telepilésképi kovetelményeknek idetva kozlekedésbiztonsagi
eléirdsoknak.

Reklamhordoz6 elhelyezése a hagyomanyosarkkiakelepulésképet nem valtoztathatja
meg hatranyosan.

Reklamhordozo6 az épuletek utcai homlokzatarpitési reklamhald kivételével — nem
helyezhet el.

Reklamhordozd megvildgitasa céljabdl kizarol&89 lumen/Watt mértéket nem
meghaladé hatékonysagu, statikus meleg fehét $enyforrasok hasznalhatok.

A kozérdek moling, az épitési reklamhalé és a kozterulet faol@ld arnyékolo
berendezés kivételével molind, ponyva vagy haldarekordozokeént, reklamhordozot
tartd berendezésként nem alkalmazhato.

A kozségben kizarélag olyan funkciondlis célokaolgalé utcabutor helyeziéeel,
amelynek kialakitasa a telepllésképi megjelendsdimppsan nem befolyasolja.

Kdzterlleten reklamhordozén reklam egymastéinstott 2 méteres tavolsagon belll —
ide nem értve az egyetlen funkcionalis célu utcatmint tortéid tobb reklamhordozoé
elhelyezését — sem horizontalisan, sem vertikéligan helyezhétel:

Véralja kozteriletein reklamhordozo:

a) horganyzott és szinterezett acélbdl, vagy szingtrealuminiumbdl készilt
eszk6zon;

b) plexi vagy biztonsagi iveg mogott;

c) hatso fényforras altal megvilagitott eszkoézben;
d) allandé és valtozo tartalmat is megjelér@szkozon;
e) fa hirdettablan

helyezhei el.

19. Eltérés jelenbsnek minésitett eseményél vald tajekoztatas érdekében

33.8 (1) A polgarmester jelegignek mirdsitett eseményt valo tajékoztatas érdekében, a
jelensnek misitett esemény tdartamara, legfeljebb azonban valamennyi jélent
esemény esetén, egyidttesen naptari évenként tizemge idbtartamra a vonatkozdé
jogszabalyok szerint telepllésképi bejelentésir&djdan eltérést engedélyezhet a reklam
kbzzétevje szamara.

(2)

A polgarmester dontése nem potolja, illetve ybwesiti a reklam kozzétételehez
szlikséges, jogszabalybawidal egyéb hatdésagi engedélyeket, melyeknek a heszera
reklam kozzétedjének feladata.



(3) A reklam kozzétesje az eltérést a teleplléskeépi bejelentési elj@fadytatdsara iranyulod
irasbeli kérelmével kezdeményezheti.

20. Egyes utcabutorok elhelyezésére vonatkozé kuléges szabalyok
34. § (1) Varalja kdzigazgatési tertletén a kovetsdési intézményekkel megegyegzamu
kézmivel6dési célu hirdétoszlop létesithét Kdzmivelsdési célu hirdéioszlop reklam
kozzétételére igénybe velidelilete a tizenkét négyzetmétert nem haladhagg.m

(2) Informacios célu berendezés az alabbi gazdas&thimnak nem migstlb kdzéerdek
informécio kozlésére létesitliet
1. az 6nkormanyzat tikbdés korébe tartozo informaciok;
2. atelepulés szempontjabdl jelémteseményekkel kapcsolatos informaciok;
3. a telepllésen elérltet szolgédltatdsokkal, Uugyintézési letmdgekkel
kapcsolatos tajékoztatas nyujtasa;
4. idegenforgalmi és kdzlekedési informaciok;
5. a tarsadalom egészét vagy széles rétegeitigalwsorban allami informaciok.

(3) Az informécids célu berendezés fellileténekelgehb kétharmada velietgénybe reklam
kozzétételére, fellletének legaldbb egyharmada )abékezdés szerinti kdzérdek
informaciot kell, tartalmazzon.

21. Epitési reklamhalo kihelyezésének szabalyai
35. § (1) A polgarmester — telepulésképi bejelergdrasban — az épitési tevékenység épitési
napléval igazolt megkezdésétaz eépitési tevekenység otdrtamara épitési reklamhalo
kihelyezését engedélyezheti.

(2) Egy épulet azonos kozterlletre dieromlokzatdn kizarélag egy épitési reklamhalo
helyezhet el.

22. Egyéb ndiszaki berendezésekre és informacios kiegédrélemekre vonatkozo
telepulésképi kovetelmények
36.8 (1) Magastés épllet esetén a tablas napelemeket, napkolldgbrapelemes cserép
kivételével a tet lejtésével parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy
a) azok atet széleinek, gerincének sz&lBO cm-es savjan ne nyuljanak tul,
b) széleik igazodjanak egymashoz és ésiétablakhoz,
c) legfeljebb az adott tésik 30 %-at fedheti le,
d) sorolva, |épcsztetés nélkil téglalap alaku felliletet képezzenek.

(2) Szinben és formaban adtfeillet anyagaval harmonizalé napelemes cserépnadlizasa
teljes tedfellileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

(3) Epiilet kozteriiletil 1athatd homlokzatan vezeték (kabel, gaz- és eggdezeték) nem
vezethed lathato madon, a falsikon kivl.

(4) A lakoépiletek és intezmények homlokzataraedzé&apcsoldészekrények és a dobozok
helyét és a szinét, az éplilet stilusdhoz, a homtazinéhez igazodva kell kivalasztani.
A berendezéseket az épiletek alarendelt homlokz &gl felszerelni, vagy a keritésbe
kell beépiteni — a kdztnizemelteik eldirdsait figyelembe véve.

(5) Gazmés az épllet kdzterulet fel6li homlokzatan nem hedz el.

(6) Géazkészulék égéstermékének utcai homlokzatrééntd kivezetése csak megiév
épuletnél és csak imzaki szikségesséilp a homlokzatképzéssel megfékeh



0sszehangolt fiszaki megoldassal lehetséges, amennyiben az épldel- vagy
hatsokertre nézhomlokzatan nem helyezléetl.

37. 8 (1) Egy épitményen, éplleten megjéletbbb informacios kiegésait elem
anyaghaszndlatanak, méretének kialakitasanak egght@szhangban kell lennilk.

(2) Az épuletek homlokzatain kizarélag az ott taddd tevékenységhez szorosan kapcsolddo,
tartosan rogzitett cégér, cég- és cimtabla illétziet felirat az épulet koztertlet &l
vagy kozforgalom céljara megnyitott maganteriletélfe foldszinti homlokzati
falfellletén vagy keritésen helyezbietl, gy hogy azok szervesen illeszkedjenek a
homlokzatok vizszintes és figgges tagolasdhoz, a nyilaszarok kiosztasahoz,
ritmusahoz, egyittesen 6sszhangban legyenek aztépfiltészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(3) Az informécids kiegésiitelem 6sszes fellilete nem haladhatja meg az érimdatlokzat
feluletének 30 %-at, de egyenként legfeljebb?lehet.

38. § (1) Mozgathato (a talajhoz, burkolathoz négeitett megallitétabla) hirdéberendezés
kozterlleten csak:

1. kereskedelmi és szolgéltaté Uzletektielkizarélag az Uzlet nyitvatartasi ideje
alatt, és az adott tevékenyseg hirdetésére

2. alkalmi rendezvények esetén a sziikség szerinteketya rendezvény 300 m-
es korzetén belll,

helyezhet el Ugy, hogy az ne zavarja a kozlekedést, a kidlgtetisztasagat és rendjét.
(2) Mozgathat6 hirdétberendezések minden oldalanak esztétikusnaketaiie.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

23. Telepuléskép-védelmi tajékoztatas és szakmairkaultacid

39.8 (1) A polgarmester a telepulésképi kdvetelre&rdy e rendelet eljarasi szabalyai szerint
szakmai konzultaciét biztosit.

(2) A szakmai konzultacio kiterjedhet
a) atelepulésképi kdvetelmények egyeztetéseére,
b) a hatélyos telepilésrendezési eszkdzben fogtatasbkra,
c) atervezeés soran felmerilt megoldasok értékeléseére.

40. 8 (1) A szakmai konzultacio a tulajdonos, hagzrvagy az altala megbizott terdez
(tovabbiakban: kérelméy altal benyujtott, jelen rendel& mellékleteszerinti kérelmének
beérkezésével indul.

(2) Telepuléeskepet érititkonkrét tevekenység esetén a kérelem mellékletekémiszaki
megoldasokat tartalmazo tervdokumentaciot és aikdeképbe valé illeszkedés igazolasat is
tartalmaznia kell.

(3) A konzultacio az 6énkormanyzat hivatalos helgédgen, vagy kérésre, indokolt esetben a
helyszinen is lefolytathato.

(4) Az dnkorméanyzatideépitész — annak hianyaban — a polgarmester gondisszakmai
konzultacion elhangzott észrevételeket, javaslajokdleményeket tartalmazé emlékeétet
elkészitéséil.



(5) Az emlékeztéit az altalanos iratkezelési szabalyzat szerintszyss kezelni.
(6) Az emlékeztét egy példanyat meg kell kildeni a kérelthegszére.

(7) Az dnkormanyzati dépitészt és a polgarmestert az emlékélest rogzitett véleménye
koti a tovabbi eljarasok koran.

24. A telepulésképi bejelentési eljaras
41. 8 (1) A polgarmester
a) a reklamok és reklamhordozok elhelyezése tekintetgblen rendeletben foglalt
kilénos  telepllésképi  kdvetelmények, valamint a lamkelhelyezési
kormanyrendeletben szeréphltalanos kovetelmények érvényesitése érdekében,
valamint

b) falusias és az atalakuld 0j beépitémrakteren belili — a nyilvantartottilemliéki
ertéket vagy memléket érink, az O©rokségvédelmi hatésaghoz toétén
bejelentéshez vagy 6rokségvédelmi engedélyheztkigédkenyseg kivételével az
epitésugyi és épitésfeligyeleti hatosagi eljarddads elleldrzésekél, valamint az
épitéslgyi hatdsagi szolgaltatasrdl szolé kormargeketben epitési engedelyhez
vagy az Etv. 33/A. §-a szerinti egysiérejelentéshez nem kotott

aa)épitési tevekenység megkezdesit elagy

ba)laké funkcié rendeltetés megvaltoztatasa esetéendettetésvaltoztatas

inditasa eitt
telepulésképi bejelentési eljarast folytat le.

(2) Az eljarés jelen rendel6t mellékleteszerinti kérelem benyujtasaval kezdeménydzhet
(3) Az eljarasra vonatkozé szabdlyokat a telepgjiesfztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplléaadsi eszk6zokl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeénledadld kormanyrendelet rogziti.
(4) A polgarmester telepllésképi bejelentési tudaurhételének érvényességi ideje a
kiadmanyozastél szamitott egy év.
(5) A reklam és reklamhordoz6 elhelyezése a teésiidpi bejelentés alapjan — a
Polgarmester tudomasul vételét tartalmaz6é hatékatarozatanak birtokaban, az abban
foglalt kikbtések figyelembe vételével — megkezdhbdia ahhoz mas hatésagi engedély nem
szlikséges.

(6) Az eljarasban keletkezett iratokat az iratkégiekzabalyzatban rdgzitettek szerint kell
kezelni.

25. A telepulésképi kotelezés

42. 8§ (1) A telepulésképi kovetelmények teljesitéstekében a polgarmester telepulésképi
kotelezési eljarast folytathat le.

(2) Ha az ingatlan tulajdonosa a telepilésképi elatden foglalt telepulésképi

kovetelIményeket megsértette, az 6nkormanyzat puolggtere felhivja az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabdlysértésre, és végzéshen nedglehtaridt biztosit a jogszabalysértés
megszintetésére. A hatainkk legalabb 8 napnak kell lennie.

(3) A hataridd eredménytelen eltelte esetén az 6nkormanyzat poé&siere telepllésképi

kotelezés formajaban — dnkormanyzati hatésagi déeté- a telepulésképi kdvetelmények
teliestilése érdekében az ingatlan tulajdonosat @itmény, épitményrész felljitasara,
atalakitasara vagy elbontasara kotelezi, egiidgj az ingatlantulajdonost telepliléskép-
védelmi birsag megfizetésére is kotelezi.



(4) Az onkormanyzat képvisetestilete a telepllésképi kovetelmények hatésagtésben
megallapitott hatartite tortérd nem teljesitése esetére az ingatlantulajdonossahizen
10.000 forintt6l 200.000 forintig terjéd kdzigazgatasi birsagnak nisuls telepuléskép-
védelmi birsag kiszabasat rendelheti el.

(5) A teleplléskép-védelmi birsag 6sszege:
a) telepulésképi kotelezésben foglaltak végre nemabajtesetén alkalmanként
legaldbb 20.000.- legfeljebb 200.000.- forint,

b) telepllésképi kovetelmények be nem tartasa esetémltarés mértékét
fuggden legalabb 50.000.- forint, legfeljebb 200.000inD

c) telepulésképi bejelentési kételezettség elmulasztdstén legfeljebb 20.000.-
forint,

d) a polgarmester tilthsa ellenére végzett tevékengségén legalabb 50.000.-
legfeljebb 200.000.- forint,

e) telepulésképi bejelentési eljaras soran hozottédiren foglaltak megszegése
esetén az eltérés mértakétiiggéen legalabb 100.000.- legfeljebb 200.000.
forint.

(6) A teleplléskép-védelmi birsag kiszabasanal egétend
f)  ajogsértéssel okozott hatrany, ideértve a hatndegebzéseével, elharitasaval,
helyredllitdsaval kapcsolatban felmertlt koltségelletve a jogsértéssel elért
elény meértéket,
g) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsaga
h) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,
)] a jogsen allapot idtartamat,
)] a jogséerd magatartas isméitiését és gyakorisagat,
k) ajogseértest elkbvételjarast seght, egyuttniikddé magatartasat.
(7) A telepllésképi kotelezés hatdmctuli elmulasztasa esetén a polgarmester onkornadiny
hatésagi jogkodrében eljarva, a legmagasabb O&stelgpllésképi birsagot mindaddig
kiszabhatja, amig a jogsérllapot meg nem $nik.

26. A teleplléskép-védelmi birsag kiszabasanak éshmjtasanak modja
43. 8§ (1) A birsag a polgarmesternek a jogséselekményil vald tudomasszerzesét
szamitott fél éven belll, de legkéb a cselekmény elkdvetédészamitott egy éven belll
szabhato ki.
(2) A telepuléskép-védelmi birsagot hatarozatbdhKiszabni, és tértivevényes levél atjan
kell kézbesiteni a birsaggal sujtott érintettnek.
(3) A telepliléskép-védelmi birsag megfizetéséneljamdkozvetleniil az Onkormanyzat erre
a célra szolgalé bankszamlajara toétéefizetéssel torténik.

VII. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATAS ES OSZTONZES

27. Onkormanyzati és tAmogatasi 0sztowsk
44. § (1) A képvisdl-testilet az épitészeti 6rokség megobvasanak, femdidsanak,
megprzésének @ébkegitése érdekében az Onkormanyzat éves koltséghetd pénzigyi
keretdsszeget hozhat létre.



(2) Az épitészeti 6rokség tulajdonosanak kérelnf@eabbiakban: kérelméz a szokasos j6
karbantartasi kotelezettségen tultem, a védettséggel dsszefiggésben sziikségessé valo,
a tulajdonost terh&l munkdlatok finanszirozdsahoz az o©nkormanyzat aissem
téritend tamogatast nydjthat, amennyiben a targyeévi koltstgében az erre a célra
létrehozott (1) bekezdés szerinti keretdsszeg pekre

(3) A vissza nem tériteddamogatas mértéke az elszamolhaté koltségek 5edagfeljebb
300.000 forint.

(4) A kérelmet kizarélag magyar nyelven, papir alapehet benyujtani az (5) bekezdésben
részletezett tartalommal.

(5) A kérelemnek tartalmaznia kell

)] a kérelmeé nevét és allandd lakhelyét, valamint a kérelir@andd lakhelyét
alatdmaszto hatosag altal kiadott dokumentum migpla

m) a kérelmeé& addazonosito jelét, valamint a kéreléeaddazonosito jelét
alatdmasztd hat6sag altal kiadott dokumentum migpla

n) akérelme# bankszamlaszaméat és a szamlat vegéhzintézet nevét,

0) a beruhazéassal érintett ingatlan 30 napnal nenbbég@ajdoni lapjat,

p) a vasarlasra és/vagy kivitelezésre vonatkozd, aelkéx5 nevére és
cimére/beruhazas cimére szo0l6 kdltségvetést,

q) a beruhazas megvalositaséttelallapot ismertetését és fotodokumentaciojat,
valamint az (1) bekezdésben szetaminak valé megfelékéget,

N aberuhazas megvaldsitasat kévatapot ismertetéseét.

(6) A kérelem targyevi feltjitds tAmogataséra &pfib. és majus 15. napja k6zott nydjthato

be.

) 28. A kérelem feldolgozasanak és elbiralasanak szdpai

45.8 (1) Epitészeti drokségenként egy palyazatijgrsara van lehéség.

(2) Amennyiben épitészeti 6rokségenként tdbb kérdderilt benyujtasra, Ugy a benyujtasra
kerllt kérelmek kozlul csak a legkorabban benylgtakerilt kérelem részesitbet
tamogatasban.

(3) A kérelem beérkezését koten a polgarmester megvizsgalja, hogy a befogadasi
kritériumoknak megfelel-e a kérelem, ennek keratébesgalja, hogy a kérelem

a) abenyujtasi hataréoh belul kerilt-e benydjtasra és
b) akérelmeé a lehetséges tamogatast igénkbrbe tartozik.

(4) A befogadasi kriteriumoknak megfdielkérelem befogadasra keril, a befogadasi
kriteriumoknak nem megfek@l kérelem érdemi vizsgélat nélkil elutasitasra keAll
polgarmester a kérelm&za kérelem befogadasardl vagy elutasitasarol akeeéssl
szamitott 8 napon belll irdsban értesiti.

(5) Ha a kérelmez a befogadott palyazatot hibdsan, hianyosan nyajtst, a polgarmester
megfeleb hatarid kitizésével — a hibak, hianyossagok egyidejegjelolése mellett —
irasban felszdlitja a kérelm#zaz ellentmondasok feloldasara, a hianyossagd&gaot.
Hidnypotlasra egy alkalommal van lebsdg. Ha a kérelméza hianypétlast hibasan,
hianyosan teljesiti, nem potolja a felszélitasbaeghatarozott hatarich belll a
sziikséges dokumentumokat, a hibas, hianyos kéreleemdelkezésre bocsatott adatok
alapjan kerul biralatra.

46.8 (1) A befogadott kérelmek esetében a kéepisssitilet targyév aprilis 30. napjaig dont a
kérelem



a) tamogatésardl, vagy
b) elutasitasardl.

(2) A kérelmet abban az esetben utasitja el a képviestlilet, ha a beruhazas nem felel meg
az e rendeletben foglaltéétasoknak.

(3) A polgarmester a kérelméza dontésil a dontés meghozatalat kéget5 napon beldl
irdsban értesiti.

(4) A dontés meghozatalat kowe20 napon belil az 6nkorméanyzat tAmogatasi §dést kot
a tamogatott kérelmégel és a tamogatas teljes 6sszege folyositasrd aekérelmes
bankszamlajara tortérutalassal.

29. A tAmogatéssal val6 elszamolés szabalyai
47.8 (1) A tamogatott kérelméz kapott pénzigyi tAmogatas felhasznalasardl agatasi
szerddes szerint koteles elszamolni a tamogatasi célvatégulasat kovét30 napon belll,
de legkéébb a targyévet kdvétéev januar 31. napjaig.
(2) Az elszamolési kotelezettség a tamogatasi 8dészszerinti "Elszamolo Lap” kitoltésével,
€s a tamogatas 6sszegeének felhasznalasarol szohiylaitok — palyazo altal hitelesitett -
masolatanak benyujtasaval teljesiti.

(3) Az elszamolasok elfogadasarél a Képwvidektilet - a pénzlgyi csoport ellenése
alapjan — a targyévet koeév februari tlésén dont.

IX. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

30. Zaro rendelkezések
49.8 E rendelet hatalyba l1épésével egyildgj hatalyat veszti
(1) Varalja kbzség helyi épitési szabalyzatardl sz8k2Q05. (X. 27.) sz. rendelet

a.) 7. 8 (3) bekezdésHjrdets és reklamtabla kulonalléan lakotelken belil nem

helyezhet el. Az épulet homlokzatan 1 m2-nél nagyobb féllletdetési és

reklamcélu épitmény, reklamszerkezet, fényreklarekd&m-, cég-, vagy cimtabla

nem helyezhétel.” szovegrész,

b.) 9. 8 (1)-(5) bekezdése,

c.) 9. 8(9) bekezdése,

d.) 18. § (4) bekezdés tablazatainak kiegészi¢gjegyzései,

e.) 18. § (6) bekezdés a), b) c) pontja,

f.) 18. 8 (7) bekezdés,a helyi hagyomanyoknak megfefelkialakitasu,
anyaghasznélatuszévegresze,

g.) 21. § (3) bekezdés Uu-1 fekpitési dvezetére vonatkozd tablazan lejt s
felsli oldalon maximum 6,0 m lehetszévegrésze,

h.) 22. § (5) bekezdése,

i.) 28. 8 (5) bekezdés a) pontjanakpilet (természetes épényagokbol)
kizardlag favazas, kévefedéses karam formajabaheifal szdvegrésze,

j.) 28. 8 (7) bekezdése,

k.) 28. 8 (10) bekezdés b) pontjanghz épllet a ndvényzeti, domborzati,

megkozelitési, tdjolasi stb. adottsdgoknak medkatela telken szabadon
elhelyezhet, azonban a tajkép védelme érdekében az éplligetaicének



magassaga a mindenkori domborzat legmagasabb patdjia maradjon (a
dombok gerincei ne épuljenek be3Zdvegrészei,

) 28. 8§ (10) bekezdés c) pontjanak homlokzatmagassatgbformara,
tetohajlasra, tdmegformalasra, anyaghasznalatra keétesézg alakitasra
vonatkoz6 rendelkezései.

m.) 30.8-a,
n.) 31.8-a,
0.) 32.8-a,
p.) 33.8-a,
g.) 36.8-a,
(2) E rendelet élirasait a hatalyba Iépését kst induld tgyekben kell alkalmazni.

(3) E rendelet élirdsai az épittét kérelemére a hatélyba lépéskor mar folyamatbaf lév
Ugyekben is alkalmazhatok.

(4) E rendelet 2019. . napjan Iép hatalyba.

Véralja, 2019.............

Sziebert Eva Dr. Puskasné Dr. Szeghy Petra
polgarmester jegyz

Kihirdetési zaradék:

Jelen rendelet kihirdetve: 2019. ...ttt

Dr. Puskasné Dr. Szeghy Petra
jegy&



1. melléklet a .../2019.(.......... ) 6nkormanyzati rendedt

A HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK, OBJEKTUMOK ES HELY!
VEDETT TERULETEK JEGYZEKE

1. |A B IC D

2. | Helyi védett épuletek, objektumok

3. |jegyzék- |hrsz. cim a veédett érték

szam

4. |HV-01 127 Kossuth Lajos ut¢aReformatus templom
141.

5. [HV-02 113 Kossuth Lajos ut¢aEvangélikus templom
117.

6. |[HV-03 226 Kossuth Lajos utcalakoépulet
249,

7. |HV-04 286 Kossuth Lajos utca lakéd- és gazdasagi épiilet
140.

8. |HV-05 154/1 Kossuth Lajos uttalakdépilet
181.

9. |HV-06 135 Kossuth Lajos utcalakoépulet
153.

10.| HV-07 134 Kossuth Lajos utcalako- és gazdasagi epulet
151.

11.|HV-08 128 Kossuth Lajos utcalako- és gazdasagi epulet
143.

12.|HV-09 1119 Kossuth Lajos uttalakéépilet
129.

13.|HV-10 98 Kossuth Lajos utgalakoépiilet
o1.

2. melléklet a .../2018.(.......... ) 6nkormanyzati rendedzt

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK LEATAROLASA




3. mellékleta ...... 12018 (....enn..e ) Onkormanyzati reredez

A TELEPULESKEPI ~ SZEMPONTBOL  MEGHATAROZO  TAJ-  ES
TERMESZETVEDELMI TERULETEK

JELMAGYARAZAT

I védslemre tervezett
tajvédelmi karzet hatéra

] Natura 2000 teralet
éldhelyvédelmi tertilet

B Tajkép védelmi terilet

EEE Okolégiai halozat
altal érintett teruletek

Tajekoztato elemek:
B Betteralet
EEER vizfelulet

N YR




4. mellékleta ....../2018 (...........) C)nkorm'én,yzati reredeez o )
A TELEPULES ELLATASAT BIZTOSITO FELSZINI ENERGIAELATASI ES
NYOMVONALAS ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI SAJATOS EPITMENEK,

MUTARGYAK ELHELYEZESERE TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL EKSSORBAN
ALKALMAS ES NEM ALKALMAS TERULETEK

JELMAGYARAZAT

[ Alkalmas teraletek

I Nem alkalmas teruletek

Téjgkoziato elemek:

B viziolalet

[ L




5. mellékleta ....../2018 (........... ) Onkormanyzati reredkbz o
A  TELEPULESKEPI KOVETELMENYEKHEZ KAPCSOLODO  SZAKMAI
TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO KERELME

KERELMEZO / EPITTETO

NEVE
CIME/SZEKHELYE
TEL/E-MAIL

A SZAKMAI KONZULTACIO TARGYA

AZ ERINTETT INGATLAN
CIME HRSZ.

A TERVEZETT
TEVEKENYSEG ~ ROVID
LEIRASA

Kérem a megjeldlt épitési tevékenységre vonatkoZisormanyzati telepuléskép-vedelmi
tajékoztatas és szakmai konzultacio lefolytatasét.

A kérelemhez mellékelem Varalja kdzség telepiléskégelmédl szolé rendeletében, a
teleplilésképi szakmai konzultaciohoéigltervdokumentaciot.

kérelmes alairasa



6. melléklet a ...... 12018 (...........

) Onkormanyzati reredbéz

A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS KERELME

KERELMEZO / EPITTETO

NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A BEJELENTES TARGYA

REKLAMHORDOZO
ELHELYEZESE

EPITESI
TEVEKENYSEG

AZ ERINTETT INGATLAN
CIME

HRSZ.

A TERVEZETT
TEVEKENYSEG
IDOTARTAMA

A TERVEZETT
TEVEKENYSEG ROVID
LEIRASA

A bejelentéshez mellékelem telepiilésfejlesztésckpniorol, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdgokalamint az egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményeldl szO6l6 kormanyrendelet szerinti [Eljr. 26/B. 8§ (Y)ekezdés],

teleplilésképi bejelentési eljarashoz benyujtanddich@ntaciot.

Melléklet: 2 pld. tervdokumentacio

Kérelem benyujtasa papiralapon:

- Személyesen, vagy postai uton: Varalja Kézség&tolesteri Hivatalaba.

VAralja, oo e

bejelent alairasa




1. figgelék a .../2018.(.......... ) 6nkormanyzati rendedath

ERTEKLELTAR

A HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPITESZETI ELEMEK ES TERJLETEK
RESZLETES BEMUTATASA



2. fuggelék a .../2018.(.......... ) 6nkormanyzati rendedath

Ultetési tavolsagok:

NOveény megnevezése:

Epulett|
legkisebb
tavolsaga (m)

mért
Ultetés

Telekhatartol
legkisebb
tavolsaga (m)

mér
Ultetési

1 1,5 méternél alacsonyabb soven¥:O 06
bokor

2 1,5 méternél magasabb sovény,
bokor és 4,0 méternél alacsonyahi8,0 2,5
fa

3 egyéb fa (diéfa és magasra m‘jv40 3.0
terebélyes fak kivételével) ’ '

4 diéfa és magasra nbuvterebélyes fak 7,0 5,0

3. sz. fuggelék a .../2018.(.......... ) 6nkormanyzati rdetez

E rendeletben meghivatkozott jogszabalyok jegyzéke

reklam-elhelyezési kormanyrendelet: a telepulléskéelméél szo616 torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek véjggsheol szold 104/2017.(1V.28.)

a telepulésképi kovetelményeket szabalyozd kornednuglet: a telepulésfejlesztési
integralt telepulésfejlesztésiatsigiarol és a telepllésrendezési
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jégményekdl sz010
314/2012.(X1.8) Kormanyrendelet

1.
Kormanyrendelet
2.
koncepciorél, az
eszkozoksl,
3.

a szamviteli és AFA torvény: a szamvitélsz6lo 2000. évi C. térvény és az altalanos
forgalmi adordél sz6lé 2007. évi CXXVIL. térvény



